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I. POLAZNE OSNOVE PLANA 
 
1.   PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA  

 
- Zakon o planirawu i izgradwi (Sl. glasnik RS br. 72/09, 81/09- ispravka, 
 64/2010- odluka Ustavnog suda i 24/2011, 121/12, 42/13-Odluka Ustavnog 
 suda, 50/13-Odluka ustavnog suda), 
- Pravilnik o sadr`ini, na~inu i postupku izrade planskih dokumenata 
 ("Slu`beni  glasnik RS", 31/10, 69/10 i 16/11)  
- Generalni plan Rume ("Sl. list op{tina Srema", br.35/08), 
- Odluka o izradi Plana detaqne regulacije "za deo bloka 3-2-1 u centralnoj 
 zoni" u Rumi ("Sl. list op{tina Srema", br.43/2012). 
 
2.  GRANICA PLANA I OBUHVAT GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
     

Plansko podru~je obuhvata prostor od oko 1,8 ha.  
Granica ima slede}i tok :  
Po~etna ta~ka 1 nalazi se u severozapadnom temenu k.p. br. 373/1. Od ta~ke 1 granica 
vodi ka zapadu ju`nom regulacijom ulice Glavne do ta~ke 2, zatim nastavqa zapadnom 
regulacijom ulice Vladimira Nazora do ta~ke 3 u jugoisto~nom temenu k.p. br. 329. Od 
ta~ke 3 granica se lomi ka zapadu i vodi ju`nom granicom k.p. 329, 330, 332, 338, 
339/1, 339/2, 346/1, 348, 351, 352, 353, 356/1, 356/2, 357, 358, 362, 363, 364, 365, 368, 
369, 371, 372 i 374 do ta~ke 4. U ta~ki 4 granica se lomi ka severu i vodi isto~nom 
regulacijom ulice Du{ana Jerkovi}a do po~etne ta~ke 1. 
 
 
2.1. SPISAK PARCELA U GRANICAMA GRA\EVINSKOG PODRU^JA 
 
Tabela br.1   

 
redni 
broj 

broj k.p. Svojina 

Povr{ina 

postoje}a 
namena 

m
2 

1. 329 MINISTARSTVO ODBRANE Beograd 1.209 Dom Vojske 

2. 330 
Stani{i} Petar, Ruma 

Stani{i} Mladen, Ruma 597 porodi~no stanovawe 

3. 331 
Sav~i} Vesna, Ruma 

Slavni} Jasmina, Ruma 

226 porodi~no stanovawe 

4. 332 385 
neizgra|eno gra|. 

zemqi{te 

5. 338 
Kati} Zoran, Ruma 
Kati} Dragan, Ruma 
[aji} Borka, Ruma 

599 
porodi~no stanovawe 

6. 339/1 
Miri} Sawa, Ruma 

Keji} Dragica, Ruma 561 
porodi~no stanovawe 

7. 339/2 
OP[TINA RUMA 

i 5 privatnih vlasnika posebnih delova na 
stambenim zgradama 1 i 2 

1.471 
porodi~no stanovawe i 

vi{eporodi~no 
stanovawe 

8. 346/3 Gruji~i} Marko Ruma 608 
neizgra|eno gra|. 

zemqi{te 

9. 346/1 

"@ITOPROMET-RUMA"D.O.O. Blagojevi} 
Ksenija, Ruma 

Ze~evi} Zorica, Ruma 
radoj~i} Slobodan, Ruma 

Koji} Rajko, Ruma 
Kadar Janika, Ruma 

Stojni} Slobodan, Ruma 

2.131 
vi{eporodi~no i  

porodi~no stanovawe 
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Prepi} Anica Ruma 
Xaferovski Ivan, Ruma 

Koki} Slavka Ruma 
 

10. 347 Martinovi} Zoran, Ruma 443 porodi~no stanovawe 

11. 348 

Drobac @eqko, Ruma 
Joki} Branko, Ruma 

Joki} Dragan, Zagreb 
Joki} Radenko, Zagreb 

Joki} Nada, Zagreb 
Dmitrovi} Milka, [abac 

Joki} Du{an, Ruma 
Joki} \uja, Vrbas 
Joki} Perka, Ruma 

817 porodi~no stanovawe  

12. 351 
Divni} jelisavka, Ruma 

Radojevi} Slobodan, Ruma 
705 

porodi~no stanovawe 
i poslovawe 

13. 352 
Radoj~i} Jovan, Ruma 

395 
porodi~no stanovawe 

i poslovawe 

14. 353 Prqi} Zagorka, Novi Beograd 357 porodi~no stanovawe 

15. 356/1 
Rapai} ^onki} Nada, Ruma 

Juki} Milica, Ruma 351 
porodi~no stanovawe 

 

16. 356/2 
Rapai} Rade, Ruma 

726 
porodi~no stanovawe 

i poslovawe 

17. 357 
Radovanovi} Rastko,Ruma 

522 
porodi~no stanovawe 

 

18. 358 
Prodanovi} Stojan, Ruma 

529 
porodi~no stanovawe 

 

19. 362 
Ranisavqevi} Stevan, Ruma 

Ranisavqevi} Branislav, Ruma 
Ranisavqevi} Radinka, Ruma 

513 
porodi~no stanovawe 

 

20. 363 
Soviq Dragan, Ruma 

506 
porodi~no stanovawe 

 

21. 364 
Soviq Jelica, Ruma 
Soviq Dragan, Ruma 441 

porodi~no stanovawe 
i poslovawe 

22. 365 

Pa{}an Andrija, Ruma 
Pa{}an Ru`a, Ruma 

Stojanovi} Radoslav, Ruma 
Pa{}an Olgica, Ruma 

577 

porodi~no stanovawe 
 

23. 368 
Cveji} Milo{, Novi Sad 

541 
porodi~no stanovawe 

i poslovawe 

24. 369 
Suboti} Nikola, Ruma 

535 
porodi~no stanovawe 

 

25. 370 

  
 
 Vu~kovi} Stojanka, Ruma 

312 
porodi~no stanovawe i 

poslovawe 
  

26. 371 235 
neizgra|eno gra|. 

zemqi{te 

27. 372 
OP[TINA RUMA 

Jovanovi} Bo{ko, Ruma 
489 

vi{eporodi~no 
stanovawe 

28. 373/1 Jovanovi} Bo{ko, Ruma 482 porodi~no stanovawe 

29. 373./2 Tadi} Dimitrije, Ruma 121 poslovawe 

30. 374 
Obradovi} Dragan, Ruma 
Obradovi} Zoran, Ruma 

215 
porodi~no stanovawe 

  
 Izvor podataka RGZ-Slu`ba za katastar nepokretnosti Ruma iz avgusta 2013.god. 
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3.  IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA KONCEPTA PLANA 
 
Predvi|eno gra|evinsko podru~je definisano je obuhvatom plana i predstavqa deo 
bloka 3-2-1 u centralnoj zoni u Rumi. 
U okviru planskog podru~ja, svo zemqi{te je ve}inom ostalo gra|evinsko zemqi{te, 
osim k.p. br. 329 - Dom Vojske kao i neznatne korekcije regulacije na delu k.p. br. 
356/1 i 356/2, deo k.p. br. 356/1 planira za javno zemqi{te dok se deo povr{ine javne 
namene pripaja k.p. br. 356/2. 
Ova korekcija regulacije sprove{}e se izradom projekta preparcelacije za ispravku 
granice parcela. 
 
Konceptom se unutar planskog podru~ja defini{u tri urbanisti~ke celine, zone za 
koje }e se daqom razradom plana utvr|ivati pravila i uslovi za ure|ewe i izgradwu.   
 

 ZONA JAVNIH SADR@AJA - DOM VOJSKE JUGOSLAVIJE 
Objekat Doma Vojske izgra|en na k.p. br.329 mo`e da se revitalizuje i mewa namenu 
prema konkretnim potrebama vlasnika, samo ukoliko to ne}e ugroziti spomeni~ka 
svojstva.  

 

 ZONA ME[OVITOG STANOVAWA SA ZA[TI]ENIM OBJEKTIMA 
Obuhvata parcele u isto~nom delu planskog podru~ja i to k.p. br. 330, 331, 332, 338, 
339/1 i 339/2, sa zate~enim objektima gra|anske arhitekture pod prethodnom 
za{titom. 
Postoje}i objekti koji u`ivaju prethodnu za{titu mogu da se revitalizuju, i mewaju 
namenu prema konkretnom zahtevu vlasnika, ali pod uslovom da takva promena ne 
ugrozi spomeni~ka svojstva objekata.  
Za ove objekte podrazumeva se o~uvawe karakteristi~nih elemenata arhitekture, 
gabarita, konstruktivnih i dekorativnih elemenata eksterijera i enterijera, 
karakteristi~ne materijalizacije i mobilijara.  

Izuzev gore opisanih objekata, na parcelama u zoni porodi~nog stanovawa mogu}a je 
izgradwa porodi~nih i vi{eporodi~nih stambenih, stambeno poslovnih, poslovno 
stambenih i ~isto poslovnih objekata.  

Planirani su objekti spratnosti do P+2, sa ili bez podruma ili suterena, osim 
objekata pod prethodnom za{titom koji ostaju u zate~enom gabaritu. Na jednoj 
gra|evinskoj parceli mo`e biti izgra|eno i vi{e stambenih, stambeno poslovnih 
objekata. 

Ukoliko se promeni status za{ti}enih objekata (izgube spomeni~ka svojstva), na 
parcelama je mogu}e planirawe vi{eporodi~nih stambenih objekata sa svim 
pravilima ure|ewa i gra|ewa koji va`e za zonu vi{eporodi~nog stanovawa. 
 

 ZONA VI[EPORODI^NOG STANOVAWA sa ili bez poslovawa 

Obuhvata k.p. br.339/2, 346/1, 346/3, 347, 348, 351, 352, 353, 356/1, 356/2, 357, 358, 

362, 363, 364, 365, 368, 369, 370, 371, 372, 373/1, 373/2 i 374 K.O. Ruma. 

Namewena izgradwi vi{eporodi~nih stambenih, stambeno poslovnih, poslovno 

stambenih objekata i ~isto poslovnih objekata. 

U ovoj zoni planirana je izgradwa vi{eporodi~nih stambenih / stambeno poslovnih 

objekata, neke na pojedina~nim parcelama koje zadovoqavaju parametre minimalne 

povr{ine 6,0 a i uli~nog fronta najmawe 20,0m, kao i grupisawem vi{e parcela u 

jednu ve}u radi izgradwe vi{eporodi~nog/ih stambenog/ih objekta. 
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Objekti se planiraju kao objekti u nizu, prekinutom ili neprekinutom, po mogu}nosti 

da se postavqaju na bo~nim granicama sa susedima, predwom gra|evinskom linijom na 

regulaciji i obaveznim kolskim prolazom u dvori{te (ajnfort) min {=3,5m. 

Planirani objekti su spratnosti koja se kre}e od P+2 do P+4+Pk. Prizemqa objekata 

namewena poslovawu ili izuzetno stanovawu ili kombinovano stanovawe i 

poslovawe. Spratne eta`e namewene stanovawu ili poslovawu. Na ovim parcelama 

mogu}a je izgradwa i ~isto poslovnog objekta. Prose~na veli~ina stambene jedinice je 

60m2.  
Parkirawe vozila obezbediti na sopstvenoj lokaciji, u suterenu objekta ili na 

otvorenom ili na drugi na~in. Zbog velike gustine stanovawa parkirawe vozila se 

mo`e obezbediti i na drugi na~in u neposrednom okru`ewu, s tim da se na sopstvenoj 

parceli vi{eporodi~nog objekta, obezbedi parkirawe za najmawe 50% stambenih 

jedinica.. Parkirawe za poslovawe obezbedi}e se u uli~nom prostoru. 

 

Industrijski objekat izgra|en na k.p. br.346/1 mo`e da se revitalizuje i mewa namenu, 
pod uslovom da sve te promene ne ugroze spomeni~ka svojstva objekta. Sve 
intervencije na ovim objektima podrazumevaju pribavqawe pojedina~nih uslova 
slu`be za{tite od strane nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture u Sremskoj 
Mitrovici. 
 

Za ure|ewe i izgradwu na svim parcelama u planskom podru~ju prema planiranim 

namenama, kroz Nacrt plana, utvrdi}e se konkretna pravila i uslovi za parcelaciju i 

preparcelaciju, ure|ewe i izgradwu, uslovi i na~in prikqu~ewa na saobra}ajnu i 

mre`u komunalne infrasatrukture kao i neophodni posebni uslovi za izgradwu na 

pojedina~nim lokacijama 

 

U koridoru Glavne ulice, na koju se neposredno naslawa plansko podru~je, izgra|ena je 

kompletna infrastrukturna mre`a, kao {to su  vodovod, fekalna i ki{na 

kanalizacija, elektroenergetska  mre`a, telekomunikaciona mre`a  i gasovod, kao i 

odgovaraju}e instalacije u objektima. 

 
Plansko podru~je se naslawa na koridor ulice Glavne sa severa, i koridore ulica 

Vladimira Nazora sa istoka i Du{ana Jerkovi}a sa zapada. 

Koridor Glavne ulice je prose~ne {irine 24,0m, sa kolovozom {irine 6,0m, 

obostranim trotoarima uz regulaciju {=2,3 - 3,4m, biciklisti~kom stazom i 

obostranim parkinzima kao i obostranim uli~nim zelenilom (drvored). 

 
Za isto~ni i zapadni deo bloka, namewen porodi~nom stanovawu u {to ve}oj meri }e 
se iskoristiti posoje}i prikqu~ci na vodovodnu mre`u. tamo gde to nije mogu}e, kao i 
za sredi{wi deo bloka sa vi{eporodi~nim stanovawem prikqu~ni cevovod }e biti 

vodovodna mre`a PVC Ø100 na severnoj strani ul. Glavna ili za potrebe ovih 

potro{a~a izgraditi novi, prate}i cevovod PVC Ø100 paralelno sa postoje}im 

tranzitnim cevovodom AC Ø250 na ju`noj strani ul. Glavna. 

 
Postoje}i objekti su povezani preko ostavqenih ku}nih odvojaka na kolektor fekalne 

kanalizacije PVC Ø250 u kolovozu ul. Glavna. 

Planirani objekti, porodi~nog i  vi{eporodi~nog stanovawa poveza}e se na 
kanalizacionu mre`u u Glavnoj ulici preko postoje}ih {ahtova ili otvarawem novih 
na postoje}em kolektoru fekalne kanalizacije  
 

Odvod ki{nih voda sa krovova objekata i povr{ina pod tvrdim zastorom, pravilno 
projektovanim padovima voditi ka zacevqenoj kanalizaciji a daqe u uli~nu mre`u 
atmosferske kanalizacije. 
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Novi objekti }e se povezivati na postoje}u elektroenergetsku mre`u preko 
niskonaponskih kablova, ~ija trasa treba da je pored, ili u trasi postoje}e 
niskonaponske mre`e u ulici Glavna. Ako se uka`e potreba za izgradwom nove 
trafostanice, wena izgradwa je mogu}a iskqu~ivo na parceli korisnika, a 
sredwenaponski kabl koji slu`i za weno povezivawe treba da je u trasi postoje}e 
sredwenaponske mre`e. 
 
Planirani objekti }e se prikqu~iti na postoje}u PE mre`u tipskih, grupnih 
(vi{eporodi~no stanovawe i poslovawe) i individualnih gasnih prikqu~aka 
tehnologijom elektrofuzijskog spajawa. MRS ili RS }e se postavqati na zidu objekta 
vlasnika ili kao samostoje}e na parceli.  
  
Telekom Srbija, Izvr{na jedinica Sremska Mitrovica planira izgradwu - 
formirawe nove telekomunikacione mre`e u smislu izgradwe IPAN-a, odnosno 
telekomunikaciona mre`a sa ure|ajem za komutaciju ve}eg kapaciteta. Veza IPAN-a sa 
komutacionim centrom izve{}e se opti~kim kablom. Novoformirana TK mre`a od 
planiranog IPAN-a do krajwih korisnika gradi}e se kablovima tipa DSL uz 
prihvatawe postoje}e distributivne i razvodne TK mre``e. Trasa budu}e kablovske 
instalacije planira se po trasi postoje}e telekomunikacione infrastrukture. 

Pribavqeni su svi nerophodni tehni~ki uslovi kao i saglasnosti nadle`nih javnih 
preduze}a i ustanova koji su od uticaja na plansko podru~je.  Pomenuti uslovi }e se 
obavezno ugraditi u Nacrt plana, odnosno kroz pravila i uslove za ure|ewe  i 
izgradwu, kao i kroz mere za{tite. 

1. 
JP "VODOVOD" RUMA 

Br.:1491/1  od 12.9.2013. 

2 Elektrovojvodina, ED "Ruma" Ruma 
Br. UTD-206/2013   od. 11.19.2013. 

3.  
Zavod za za{titu spomenika kulture, Sremska 
Mitrovica 

Br. 178-05/13-3   Od 15.5.2013. 

4. 
Ministarstvo odbrane, Sektor za materijalne 
resurse, Uprava za infrastrukturu 

 
Br. 2726-2  od 22.11.2013. 
 

5. 

RS Ministarstvo unutra{wih poslova 
Sektor za vanredne situacije 
Odeqene za vanredne situacije u Sremskoj 
Mitrovici  
Odsek za preventivnu za{titu 

Br. 217-585/13   od 29.8.2013. 

6. JP DIREKCIJA ZA IZGRADWU RUME 
Br. 790-1/2013   od 3.9.2013. 

7. JP "GAS-RUMA" Ruma 
Br. 48.29.1   od. 28.8.2013. 

8. 
Telekom Srbija 
Izvr{na jedinica Sr. Mitrovica 

Br. 270850/1-2013   od 28.8.2013. 

 

 
 
3.1. GRAFI^KI PRILOZI USVOJENOG KONCEPTA PLANA 
 
  
List br.3. POSTOJE]E STAWE U  GRANICAMA  PLANSKOG PODRU^JA .....................R  1:1000 
List br.4. PREDVI\ENO GRA\EVINSKO PODRU^JE SA PREDLOGOM ODRE\IVAWA     
  POVR[INA    JAVNE NAMENE ...................................................................R   1:1000   
List br.5. PRELIMINARNA PODELA NA TIPI^NE CELINE I ZONE SA NAMENOM   
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List br.6. OBJEKTI I ZONE ZA[TITE.......................................................................R   1:1000 
List br.7. PLANIRANE TRASE, KORIDORI I MRE@A JAVNE KOMUNALNE    
  INFRASTRUKTURE.......................................................................................R   1:1000 
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PLANSKI DEO 
 

4.  PRAVILA URE\EWA 
 
4.1. KONCEPCIJA URE\EWA I TIPOLOGIJA KARAKTERISTI^NIH ZONA I 
 KARAKTERISTI^NIH CELINA ODRE\ENIH PLANOM 
 
4.1.1. PODELA NA PROSTORNE CELINE I ZONE 
 
Unutar planskog podru~ja defini{u se tri urbanisti~ke celine odnosno zone: 
 

 ZONA JAVNIH SADR@AJA - DOM VOJSKE JUGOSLAVIJE 
Objekat Doma Vojske izgra|en na k.p. br.329 mo`e da se revitalizuje i mewa namenu 
prema konkretnim potrebama vlasnika, samo ukoliko to ne}e ugroziti spomeni~ka 
svojstva.  

 

 ZONA ME[OVITOG STANOVAWA SA ZA[TI]ENIM OBJEKTIMA 
Obuhvata parcele u isto~nom delu planskog podru~ja i to k.p. br. 330, 331, 332, 338, 
339/1 i deo parcele 339/2, sa zate~enim objektima gra|anske arhitekture pod 
prethodnom za{titom. 
 

 ZONA VI[EPORODI^NOG STANOVAWA 
Obuhvata k.p. br. 346/1, 346/3, 347, 348, 351, 352, 353, 356/1, 356/2, 357, 358, 362, 363, 
364, 365, 368, 369, 370, 371, 372, 373/1, 373/2, 374 i deo parcele 339/2 K.O. Ruma. 
Namewena izgradwi vi{eporodi~nih stambenih, stambeno poslovnih, poslovno 
stambenih objekata, ~isto poslovnih i prate}ih pomo}nih objekata. 
U ovoj zoni je zate~en objekat pod prethodnom za{titom -Industrijski objekat izgra|en 
na k.p. br.346/1. Objekat mo`e da se revitalizuje i mewa namenu, pod uslovom da sve 
te promene ne ugroze spomeni~ka svojstva objekta.  
 

   Bilans povr{ina u granicama planskog podru~ja: 
POVR[INE JAVNE 
NAMENE 

 

zona javnih sadr`aja 12a 09m2 6,87% 
uli~ni koridori  3m2 0,02% 

12a12m2 6,89% 
OSTALO 
GRA\.ZEMQI[TE 

 

vi{eporodi~no 
stanovawe 1 ha 33a14m2  

75,65% 

me{ovito stanovawe 
(za{ti}ena celina) 

30a 73m2 17,46% 

1 ha 63a 87m2 93,11% 

 
ukupno 

 
1 ha 75a 99m2 

 
100% 

 
 
4.1.2.  PREDVI\ENO GRA\EVINSKO PODRU^JE SA PREDLOGOM ODRE\IVAWA 
POVR[INA JAVNE NAMENE 
 
Predvi|eno gra|evinsko podru~je definisano je obuhvatom plana i predstavqa deo 
bloka 3-2-1 u centralnoj zoni u Rumi. 
U okviru planskog podru~ja, zemqi{te je ve}inom ostalo gra|evinsko zemqi{te, osim 
k.p. br. 329 - Dom Vojske kao i neznatne korekcije regulacije na delu k.p. br. 356/1 i 
356/2, deo k.p. br. 356/1 planira za javno zemqi{te, odnosno pripaja se parceli 
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ulice k.p. br. 7281, dok se deo povr{ine javne namene (deo k.p. 7281) pripaja se 
katastarskoj parceli br. 356/2. 
Ova korekcija regulacije sprove{}e se izradom projekta preparcelacije za ispravku 
granice parcela. 
 
Spisak parcela predvi|en za povr{ine javne namene: 
cela k.p. br. 329 K.O. Ruma 
i delovi parcela: 356/1 K.O. Ruma. 
 
OSTALO ZEMQI[TE sa~iwavaju sve ostale povr{ine izme|u linija razgrani~ewa 
(R.L.),unutar planskog podru~ja, svih oblika vlasni{tva na zemqi{tu. 
 

U odnosu na ukupnu povr{inu planskog podru~ja (1,7ha),  zemqi{te za javne namene 

zauzima 6,89 % ukupne povr{ine. 
 
4.2.   REGULACIONE LINIJE ULICA, POVR[INA JAVNE NAMENE I 
 GRA\EVINSKE  LINIJE SA ELEMENTIMA ZA OBELE@AVAWE NA 
 GEODETSKOJ PODLOZI  

 
U planskom podru~ju formiraju se POVR[INE ZA JAVNE NAMENE  koje su 
regulacionim linijama, razgrani~ene od ostalog gra|evinskog zemqi{ta. 
Regulaciona linija se zadr`ava kao u postoje}em stawu osim na delu k.p. br. 356/1 i 
356/2 gde se vr{i neznatna korekcija regulacije. 
 
Cela k.p. br. 329 sa izgra|enim objektom Doma Vojske Jugoslavije predstavqa 
povr{inu javne namene. 
 
4.3.  NIVELACIONE KOTE RASKRSNICA ULICA I POVR[INA JAVNE NAMENE  
 
Podru~je obuhva}eno Planom se nalazi na relativno ravnom terenu koji ima blag pad 
ka jugoistoku. Karakteristi~ne visinske kote naslawaju}ih saobra}ajnica: 
  +111.34mnv - na raskrsnici Ul.Glavna  i V.Nazora 
          +112.64mnv - na raskrsnici Ul. Glavna i D.Jerkovi} 

 

Nivelacioni plan ulica i povr{ina javne namene predstavqa sliku postoje}ih 
niveleta, jer je podru~je obuhva}eno Planom izgra|eno.  
Planom se ne planiraju zna~ajnije intervencije na terenu u odnosu na postoje}e stawe, 
osim u delu planiranih saobra}ajnih pristupa (ulaza/izlaza) u planirane objekte, gde 
se kao postoje}a niveleta obavezno po{tuje kota izgra|enog kolovoza. 
Prikaz nivelacionih kota, sa odgovaraju}im padovima dat je u grafi~kom prilogu List 
br.4. 
 
4.4. PLANIRANE TRASE I KORIDORI SAOBRA]AJNICA I JAVNE KOMUNALNE 
 INFRASTRUKTURE 
 
4.4.1. TRASE SAOBRA]AJNICA  
Zadr`ava se postoje}a regulacija ulica Glavne, Vladimira Nazora i D. Jerkovi}a, sa 
izgra|enim dvosmernim kolovozima {=6,0m, obostranim trotoarima koji su dovoqno 
konforni, biciklisti~kim stazama, parkirali{tima sa kompletnom mre`om 
komunalne infrastrukture. 
 
4.4.2. TRASE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 

 
U koridoru Glavne ulice, na koju se neposredno naslawa plansko podru~~je, izgra|ena 
je kompletna infrastrukturna mre`a, kao {to su  vodovod, fekalna i ki{na 
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kanalizacija, elektroenergetska  mre`a, telekomunikaciona mre`a  i gasovod, kao i 
odgovaraju}e instalacije u objektima. 
 
Vodovod 
 

U ulici Glavna, sa ju`ne strane izgra|ena je tranzitna vodovodna mre`a AC Ø250, a sa 

severne strane vodovodna mre`a PVC Ø100, u ulici D. Jerkovi} vodovodna mre`a a AC 

Ø150 prostire se isto~nom starnom ulice, dok je u ulici V. Nazora obostrano AC Ø100. 

Postoje}a mre`a zadovoqava potrebe postoje}ih potro{a~a i ima rezerve za 
prikqu~ewe novih potro{a~a. 
 
Kanalizacija 
 

U kolovozu ulice Glavne izgra|en je kolektor fekalne kanalizacije PVC Ø250. 

Postoje}a kanalizaciona mre`a zadovoqava potrebe postoje}ih potro{a~a i ima 
rezervu za nove prikqu~ke. 
 
Elektroenergetika 
 
Postoje}i objekti u planskom podru~ju napajaju se elektri~nom energijom preko 
posebnog 1kV kablovskog izvoda iz postoje}e 3TS 20/04kV "Gimnazija". Za izgradwu 
pojedina~ih stambenih i poslovnih objekata mogu}e je zadr`ati postoje}i na~in 
napajawa sa kablovske NN mre`e u ulici Glavna. Za izgradwu vi{eporodi~nih 
objekata prikqu~ak }e se vr{iti preko nn sabirnice na postoje}oj 3TS 20/0,4kV 
"Gimnazija" tj. neophodno je obezbediti poseban nn izvod u NN bloku 3TS. 
 
Gas 
 
U koridoru Glavne ulice, sa ju`ne strane izvedena je polietilenska gasna mre`a 
niskog pritiska (p<4bar) sa pripadaju}im prikqu~cima sa kojih je mogu}e izvr{iti 
prikqu~ewe potencijalnih potro{a~a u kapacitetu uobi~ajenom za planiranu namenu . 
  
Telekomunikaciona mre`a 
 
U koridoru Glavne ulice, obostrano je izgra|ena tt mre`a koja pripada 
telekomunikacionoj mre`i Ruma-centar, kablovskom pravcu broj 9. kapacitet postoje}e 
telekomunikacione mre`e zadovoqava postoje}e korisnike koji su prikqu~eni na TK 
mre`u preko bakarnih kablova, pa je pru`awe usluga {irokopojasnih servisa 
ograni~ena. Ne postoji dovoqna rezerva za budu}e korisnike, te se postoje}a mre`a 
mora {iriti prema konkretnim potrebama. 
 
Atmosferska kanalizacija 
 
Re{ena zacevqeno sa obe strane uz ivicu trotoara, odnosno izme|u trotoara i 
biciklisti~ke staze. 
 
4.5.  URBANISTI^KI USLOVI ZA URE\EWE I IZGRADWU POVR[INA I 
 OBJEKATA JAVNE NAMENE I MRE@E SAOBRA]AJNE I DRUGE 
 INFRASTRUKTURE 
 
4.5.1. Saobra}ajnice 
 
Plansko podru~je se direktno oslawa na tri gradske ulice, ulicu Glavnu sa severa, 
ulicu Vladimira Nazora sa istoka i sa zapada na ulicu Du{an Jerkovi}. Pomenute 
saobra}ajnice, naro~ito ulica Glavna su re{ene i izvedene kao savremene gradske 
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saobra}ajnice sa svim neophodnim elementima (kolovoz, pe{a~ki trotoari, 
biciklisti~ka staza, parking prostor, uli~no zelenilo kao i sva komunalna 
infrastruktura) i u potpunosti se zadr`avaju u postoje}em stawu. Sve eventualne 
korekcije proistekle iz potrebe planirane gradwe u ovom delu bloka, re{ava}e se 
kao pojedina~ni slu~ajevi uz saglasnost nadle`nog op{tinskog preduze}a nadle`nom 
za  lokalne saobra}ajnice. 
 

4.5.2. PRAVILA I USLOVI ZA  IZGRADWU KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  I 
 PRAVILA  PRIKQU^EWA   
 
Pravila za prikqu~ewe i izgradwu elektroenergetskih objekata   
 
Objekti se prikqu~uju na postoje}u elektroenergetsku mre`u niskonaponsku, ili 
sredwenaponsku. U slu~aju potrebe izgradw novih trafostanica prikqu~ak se izvodi 
na postoje}u trafo stanicu "Gimnazija", kablom odgovaraju}eg preseka. Ako se 
prikqu~ak izvodi na na niskonaponsku mre`u, povezivawe se vr{i preko postoje}ih 
niskonaponskih prikqu~nih ormari}a (ulaz, izlaz). 
Budu}e trafo stanice gradi}e se na parcelama korisnika, sa obezbe|enim pristupnim 
putem, minimalne {irine 3 m, na rastojawu 3 m od drugih objekata. 
Elektroenergetski kablovi pola`u se u trasi postoje}ih sredwenaponskih i 
niskonaponskih kablova u ulici Glavna, ili ako je to nemogu}e pored postoje}ih trasa, 
vode}i ra~una o doyvoqenom rastojawu (1 m za napone od 20 KV od telekomunikacionih 
kablova, odnosno 0,5m za napone do 20 KV;  1m od vodovodnih cevi; 0,5 m od gasovoda). 

 
Pravila za izgradwu telekomunikacione mre`e , KDS objekata i objekata 
mobilne telefonije i pravila prikqu~ewa 
 
Telekomunikacioni kablovi se pola`u u trasi postoje}ih kablova u ulici Glavna, ili 
u postoje}oj kablovskoj kanaliyaciji.  
Za KDS mogu se koristiti postoje}i tlekomunikacioni kablovi, ili polo`iti novi u 
trasi postoje}e telekomunikacione mre`e. 
Objekti se povezuju sa telekomunikacionom mre`om preko postoje}ih prikqu~nih 
ormari}a, ili postavqawem novih opti~kih kablova. 
Prikqu~ewe na telekomunikacionu mre`u objekata ~ija se gradwa planira izvodi}e se 
parcijalno, odnosno zavisi}e od stepena izgra|enosti.  
Zavisno od dinamike izgradwe, neophodno je da se Telekom Srbija, IJ Srem. 
Mitrovica, obavesti u pisanoj formi za prikqu~ak na tk mre`u, najmawe 6 meseci pre 
stavqawa objekta u funkciju radi realizacije prikqu~ka na TK mre`u. 
 
Pravila za prikqu~ewe na gasovodnu mre`u 
 
Planirani objekti }e se prikqu~iti na postoje}u PE mre`u  tipskih (do 10m3/h) , 
grupnih (obejkti vi{eporodi~nog stanovawa sa ili bez poslovawa) i individualnih 

gasnih prikqu~aka ( 10m3/ h), tehnologijom elektrofuzijskog spajawa. 

Cevovod se vodi pravolinijski, najkra}im putem od distributivnog gasovoda do 
objekta. 
Najmawe dozvoqeno rastojawe prikqu~nog cevovoda od ostalih podzemnih instalacija 
-o,2m kod paralelnog vo|ewa 
-0,4m kod ukr{tawa, 
- 1,0m od temeqa objekta 
Dubina polagawa prikqu~nog voda od 0,6m do 1,0m, izuzetno 0,5m do 2,0m. Minimalna 
dubina polagawa ispod puta iznosi 1,35m (prelaz preko ulice). 
Gasni prikqu~ak po~iwe na mre`nom prikqu~nom fitingu, a zavr{ava glavnim 
zapornim cevnim zatvara~em na ulazu u MRS. MRS ili RS se locira na zidu objekta 
vlasnika ili samostoje}a izvedba. 
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Za prikqu~ewe na gasovodnu infrastrukturu za svaki pojedina~an objekat, investitor 
je du`an da podnese Zahtev za izdavawe odobrewa za prikqu~ewe objekta na 
distributivni sistem prirodnog gasa , nadle`nom javnom preduze}u Gas-Ruma. 
 
Pravila za prikqu~ewe na vodovodnu mre`u  
 
U {to ve}oj meri iskoristi}e se  postoje}i prikqu~ci na vodovodnu mre`u, posebno 

za objekte porodi~nog stanovawa. Prikqu~ni cevovod bi}e vodovodna mre`a PVC 100 

na severnoj strani Glavne ulice. Za potrebe novih potro{a~a mogu}a je izgradwa 

novog, prate}eg cevovoda PVC 100 paralelno sa postoje}im tranzitnim vodom AC

250 na ju`noj strani ulice Glavne. 

Svi prikqu~ci moraju biti izvedeni prema va`e}im propisima i standardima, i 
prema uslovima datim ovim Planom, a uz uslove vodosnadbevawa koji tada budu na 
snazi. 
Prikqu~ci }e biti dimenzionisani u skladu sa hidrauli~kim prora~unom i Zakonom o 
protivpo`arnoj za{titi. 
za svaki planirani objekat izda}e nadle`no vodoprivredno preduze}e izda}e uslove 
prikqu~ka, a prema uslovima vodosnabdevawa koji tad budu na snazi. 
Na parcelama  predvideti spoqne i unutra{we hidrante prema potrebama budu}ih 
objekata (ili celog bloka)  i  svim va`e}im propisima i standardima.  
 
 
Pravila za prikqu~ewe na fekalnu kanalizacionu mre`u  

 
Planirani objekti }e se na kanalizacionu mre`u prikqu~iti preko postoje}ih {ahtova 
ili otvarawem novih {ahtova na postoje}em kolektoru fekalne kanalizacije u Glavnoj 
ulici. 
 
Pravila za prikqu~ewe na mre`u atmosferske kanalizacije  

 
Atmosferske vode }e se odvoditi (preko postoje}e i planirane mre`e zacevqenih 
sekundarnih kanala) do odgovaraju}e atmosferske kanalizacije u Glavnoj ulici, gde je 
na mestu prikqu~ewa potrebno uraditi {aht.  
Sve radove na projektovawu i izvo|ewu atmosferske mre`e izvesti u skladu sa 
va`e}im propisima, standardima i normativa i na osnovu saglasnosti i tehni~kih 
uslova nadle`nog preduze}a. 
 
Pravila za prikqu~ewe na saobra}ajnu mre`u  

 
Javne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, prilazi objektima 

i sl.) moraju omogu}avati nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica. Neophodno je primeniti Pravilnik o uslovima za planirawe i 
projektovawe objekata u vezi s nesmetanim kretawem dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica prilikom projektovawa objekata javne namene, saobra}ajnih i 
pe{a~kih povr{ina  
Saobra}ajne prikqu~ke budu}ih korisnika je potrebno izvr{iti u skladu sa uslovima 
nadle`nog preduze}a koje gazduje putevima. Minimalna  {irina prikqu~ka za parcele 
porodi~nog stanovawa je 3,0m, za parcele vi{eporodi~nog stanovawa 3,5m. 
Kolske saobra}ajnice 
Kolovozne saobra}ajne povr{ine (za aktivan i miruju}i saobra}aj) postoje}ih obodnih 
ulica se zadr`avaju. 
Kolski pristupi su definisani u postoje}em stawu po  broju, poziciji i {irini. 
Za potrebe planirane izgradwe vi{eporodi~nih objekata koristi}e se maksimalno 
postoje}i saobra}ajni prikqu~ci uz korekciju saobra}ajnog prikqu~ka u skladu sa 
novom namenom.  
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Saobra}ajnice preko kolskih pristupa povezuju uli~ni kolovoz sa povr{inama unutar 
bloka za miruju}i saobra}aj - parking mesta na otvorenom/gara`e. 
U slu~aju rekonstrukcije ili novogradwe, saobra}ajne povr{ine za parkirawe unutar 
bloka izvesti sa zastorom od odgovaraju}ih materijala (behaton, asfalt, kamene plo~e 
...) i sa odgovaraju}om nosivo{}u konstrukcije (lak saobra}aj). Obavezno planirati 
ugradwu kanalizacionih elemenata za efikasno prikupqawe i odvo|ewe ki{nih voda. 
Parkinzi u koridorima obodnih ulica opslu`uju prete`no nestambene funkcije u 
prostoru (poslovawe, usluge...), dok }e parking prostori u unutra{wosti bloka 
opslu`ivati planirane vi{eporodi~ne objekte. Kapacitet javnog parking prostora u 
Glavnoj ulici je oko 40 mesta 
 
4.5.3.  PLAN URE\EWA SLOBODNIH I ZELENIH POVR[INA 
 
Za sve slobodne i zelene povr{ine u planskom podru~ju je predvi|eno odr`avawe i 
ure|ewe istih, kao i zamena i dopuna zelenog fonda, urbane opreme i dr..  
Parterne povr{ine u obuhvata plana predstavqaju zajedni~ka dvori{ta 
vi{eporodi~nog stanovawa i dvori{ta porodi~nih stambenih i drugih objekata. 
Ure|ewe slobodnih, neanga`ovanih povr{ina porodi~nih i ostalih internih dvori{ta 
vr{i}e se u skladu sa `eqom vlasnika (korisnika). 
U zajedni~kom dvori{tu planiranih vi{eporodi~nih stambenih, stambeno poslovnih 
objekata uz kolsko-pe{a~ke saobra}ajnice i planirane parking povr{ine, podrazumeva 
se i niz drugih sadr`aja, zelene povr{ine, monta`no-betonska trafostanica, 
punktovi za odlagawe sme}a i sl.  
Prostore zajedni~kih dvori{ta ku}ni saveti odnosno stanari mogu samoinicijativno 
da ure|uju odnosno postavqaju rekvizite za igru dece, klupe, kante za otpatke i sl., uz 
sadwu {to vi{e zelenila, kao i ure|ewe travwaka i cvetwaka.  
Arhitektonsko-oblikovno ure|ewe zajedni~kog dvori{ta planiranih vi{eporodi~nih 
objekta je gde god je to mogu}e, neophodno izvesti sa odgovaraju}im zastorom (betonske 
plo~e ili sl. elementi) i odgovaraju}om urbanom opremom.  
Postoje}i drvored u Glavnoj ulici je potrebno odr`avati i obnavqati. Mogu}a je i 
sanacija ili zamena stabala ukoliko se izdizawem korewa deformi{e trotoar. 
Prilikom zamene postoje}eg drvoreda novim sadnicama voditi ra~una da se problem 
prevazi|e pravilnim izborom vrste drve}a i odgovaraju}om tehnikom za{tite 
korewa. 

 

4.6.  OP[TI I POSEBNI USLOVI I MERE ZA[TITE @IVOTA I ZDRAVQA 
 QUDI ZA[TITE OD PO@ARA, ELEMENTARNIH NEPOGODA, TEHNI^KO-
 TEHNOLO[KIH NESRE]A I RATNIH DEJSTAVA 
 
4.6.1. ZA[TITA @IVOTNE SREDINE 
 
Izgradwa objekata i izvo|ewe svih vrsta radova, u planskom podru~ju, mora se vr{iti 
tako da se ne izazovu bilo kakva o{te}ewa i zaga|ewa `ivotne sredine. 
Za smawewe buke i aerozaga|ewa kao posledice intezivnog drumskog saobra}aja i 
planiranih sadr`aja planirano je odr`avawe i zamena postoje}eg zelenog fonda kao i 
formirawe novih zelenih povr{ina. 
Za spre~avawe zaga|ewa podzemnih voda uslovqava se da svaka izgradwa objekata u 
planskom podru~ju ne sme biti planirana bez mogu}nosti prikqu~ewa na 
kanalizacionu infrastrukturu.  
Deponovawe komunalnog otpada je planirano na ure|enim punktovima u sopstvenom 
dvori{tu (gde za to postoje mogu}nosti), zajedni~kom dvori{tu (kod objekata 
vi{eporodi~nog stanovawa) ili u samom poslovnom objektu ili u za to izgra|enom 
pomo}nom objektu , a sve u svrhu obezbe|ewa odgovaraju}ih sanitarno-higjenskih 
uslova u planskom podru~ju. 
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Infrastrukturna re{ewa u planskom podru~ju moraju biti usagla{ena sa svim 
zakonskim propisima kako bi se obezbedila za{tita zemqi{ta, vode i vazduha.  
Mere za za{titu `ivotne sredine obuhvataju mere za{tite od negativnog dejstva 
prirodnih faktora (vetra, atmosferskih padavina,sun~evog zra~ewa, atmosferskih 
pra`wewa, podzemnih voda i seizmi~kih uticaja) i negativnog slu~ajnog i namernog 
dejstva qudskog faktora u miru i ratnim okolnostima (nemara koji za posledicu ima : 
havarije, mehani~ka i hemijska o{te}ewa, po`are, hemijska i radioaktivna i druga 
{tetna zra~ewa, isparewa i mirise, namerna - razne sabota`e, razarawa u vreme 
ratnih dejstava iz vazduha i sa tla, i sl.). Eliminisawe ovih negativnih dejstava ili 
svo|ewe na min uticaje posti`e se prvenstveno primenom pozitivnih zakonskih 
propisa, normi i tehni~kih uslova  u projektovawu, izgradwi (gra|evinskih propisa 
naro~ito kod izbora konstruktivnog sklopa i fundirawa objekata, a za seizmi~ke 

uticaje 8º MCS skale, upotrebe atestiranih gra|evinskih materijala otpornih na 

vatru, primena kvalitetne, atestirane opreme, opremawe odgovaraju}im 
instalacijama, tako|e pravilnim rasporedom objekata na pojedina~nim lokacijama 
kako bi se uspostavile protivpo`arne saobra}ajnice lako dostupne saniteskim 
vozilima i protivpo`arna, hidrantska mre`a i dr. 
Pre svega po{tovawem i primenom svih zakonskih normi, propisa i tehni~kih uslova, 
sva negativna dejstva svode se na minimalnu meru. 
Zabrawuje se primena gra|evinskih materijala koji ostavqaju sumwu na poja~ano 
radioaktivno zra~ewe, nedovoqnu nosivost, nedovoqnu otpornost na po`ar i sli~no. 
 
4.6.2. ZA[TITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 
 
Uslovi za{tite od potresa 
Prilikom projektovawa novih objekata neophodno je primeniti Pravilnik o tehni~kim 
normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima (Sl.list 
SFRJ, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90) radi obezbe|ewa za{tite od 

maksimalnog o~ekivanog udara 8ºMCS. 

 
Uslovi za{tite od po`ara 
Za{titu od po`ara treba obezbediti pravilnom organizacijom pojedina~nih objekata 
sa po{tovawem wihove me|usobne udaqenosti,  kori{}ewem nezapaqivih materijala 
za izgradwu, propisno projektovanom protivpo`arnom hidrantskom mre`om kao i 
obavezno obezbe|ewe pristupa svim objektima, a sve u skladu sa Zakonom o za{titi 
od po`ara (Sl. Glasnik RS br. 111/09), Pravilnikom o sadr`ini i na~inu izrade 
tehni~ke dokumentacije za objekte visokogradwe ("Sl. Glasnik RS", br. 15/08), 
Pravilnikom o tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl. 
List SFRJ br. 30/91). 
Prilikom izgradwe gara`a za putni~ka vozila pridr`avati se Pravilnika o tehni~kim 
zahtevima za za{titu gara`a za putni~ke automobile od po`ara i eksplozija (Sl. list 
SCG br 31/2005). Objekte graditi od negorivih materijala (opeka, beton i sl.). Pored 
toga konstrukcija objekata treba da bude propisane seizmi~ke otpornosti, a elementi 
mkonstrukcije treba da imaju odre|en stepen vatrootpornosti koji odgovara po`arnom 
optere}ewu. 
 
Uslovi za{tite od poplava 
Prostor obuhva}en planom nije direktno ugro`en od poplava podzemnim vodama, pa se 
primewuju op{te mere za{tite planirawem kanalizacione mre`e. U svakom slu~aju 
obezbediti propisnu hidro-tehni~ku izolaciju objekata, pogotovo podruma budu}ih 
objekata. 
Za{tita od povr{inskih voda obezbe|uje se odvo|ewem voda u uli~nu atmosfersku 
kanalizaciju 
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Uslovi za{tite od udara groma 
Za{tita od udara groma obezbedi}e se izgradwom gromobranske instalacije, koja }e 
biti pravilno raspore|ena i pravilno uzemqena. 

 

Uslovi za za{titu od ratnih dejstava 
Izgradwu objekata za sklawawe qudi, u okviru rekonstrukcije postoje}ih i izgradwe 
novih objekata, izvr{iti prema zakonu odnosno drugim propisima i uslovima 
nadle`nog organa za narodnu odbranu, {to }e obezbediti investitor u fazi 
pribavqawa gra|evinske dozvole. 
 
4.6.3. ZA[TITA PRIRODNIH DOBARA 
 
U planskom podru~ju nema prirodnih dobara koji su pod posebnim re`imom za{tite.  
 
4.6.4. ZA[TITA GRADITEQSKOG NASLE\A 

 

U planskom podru~ju evidentirana su ~etiri objekta koja u`ivaju prethodnu za{titu, od 
kojih su tri objekta gra|anske arhitekture i jedan industrijski objekat. 
 
Objekti gra|anske arhitekture: 
1. Stambeni objekat u ulici Glavna 106, izgra|en na k.p. br.339/1. Oblikovan je u stilu 
secesije. 
2. Stambeni objekat u ulici Glavna 110, izgra|en na k.p. br. 331.Oblikovan u stilu 
moderne 
3. Dom Vojske Jugoslavije (biv{i Hrvatski dom) u ulici Glavna 114, na uglu sa ulicom 
V. Nazora, izgra|en na k.p. br. 329. 
  
Industrijski objekat: 
4. Stari magacin "Schmee" ([me) u ulici Glavna 102, izgra|en na k.p. br.346/1.  
Zavod za za{titu spomenika kulture Sremska Mitrovica, utvrdio je Uslove za{tite 
nepokretnih kulturnih dobara u delu bloka 3-2-1 u Rumi. 
 
A/ Op{ti uslovi za{tite 
 
Op{ti uslovi za{tite u delu bloka 3-2-1 odnose se na postoje}u uli~nu matricu i na 
nepokretna kulturna dobra (svih vrsta i kategorija) koja se nalaze unutar planskog 
podru~ja: 
 -obavezno o~uvawe postoje}e regulacione i gra|evinske linije, odnosno uli~ne 
matrice koja defini{e blok 3-2-1; 
 -obavezno o~uvawe svih nepokretnih kulturnih dobara (kao repernih objekata) 
konstatovanih unutar bloka 3-2-1. 
 
B/ Posebni uslovi za{tite 
 
Posebni uslovi za{tite u delu bloka 3-2-1 odnose se na konstatovana nepokretna 
kulturna dobra. Sva konstatovana NKD unutar bloka 3-2-1 spadaju u kategoriju objekata 
koji u`ivaju prethodnu za{titu. 
Posebnim uslovima za{tite odre|uju se elementi ~uvawa, odr`avawa i kori{}ewa 
ovih kulturnih dobara, kao i ograni~ewima u pogledu vrsta gra|evinskih intervencija 
na objektima. Posebnim uslovima za{tite obuhva}ene su slede}e kategorije NKD-a: 
arheolo{ki lokaliteti, objekti gra|anske arhitekture i objekti utilitarne 
arhitekture (industrijski pogoni, izlo`bene hale, skladi{ta). 
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Arheolo{ki lokaliteti 
U planskom podru~ju trenutno ne postoje arheolo{ki lokaliteti progla{eni i 
kategorisani kao nepokretna kulturna dobra niti evidentirani arheolo{ki 
lokaliteti. 
Plansko podru~je predstavqa prostor na kome je obavezan arheolo{ki nadzor u skladu 
sa zakonom o kulturnim dobrima, prilikom izvo|ewa bilo koje vrste zemqanih radova 
u ovoj zoni. 
Bilo koja vrsta radova na izgradwi in frastrukture ili gra|evinskih objekata nisko 
ili visokogradwe, dozvoqena je uz prethodno pribavqawe pojedina~nih uslova za 
sprovo|ewe mera za{tite za konkretnu katastarsku parcelu, od strane nadle`nog 
zavoda u Sremskoj Mitrovici. 
 
Objekti gra|anske arhitekture 
Za{tita objekata gra|anske arhitekture u zoni dela bloka 3-2-1 u Rumi podrazumeva 
o~uvawe karakteristi~nih elemenata arhitekture, gabarita, konstruktivnih i 
dekorativnih elemenata eksterijera i enterijera, karakteristi~ne materijalizacije i 
mobilijara. 
Dozvoqena je revitalizacija objekata i promena namene za{ti}enih nepokretnosti 
koja ne}e ugroziti spomeni~ka svojstva. 
Bilo koje vrste intervencija na objektu (sanacija, konzervacija, rekonstrukcija) mogu}e 
su uz pribavqawe pojedina~nih uslova od strane nadle`nog Zavoda za za{titu 
spomenika kulture u Srem. Mitrovici. 
Zabraweno je uklawawe (ru{ewe) objekata koja poseduju spomeni~ke karakteristike, 
ako i svi radovi kojima se ugro`ava stabilnost i kojima se ugro`avaju spomeni~ka 
svojstva nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja u`ivaju prethodnu za{titu. 
 
Utilitarni objekti 
Za{tita objekata utilitarne arhitekture u zoni dela bloka 3-2-1 u Rumi podrazumeva 
o~uvawe karakteristi~nih elemenata arhitekture, gabarita, konstruktivnih i 
dekorativnih elemenata eksterijera i enterijera, karakteristi~ne materijalizacije i 
mobilijara. 
Dozvoqena je revitalizacija objekata i promena namene za{ti}enih nepokretnosti 
koja ne}e ugroziti spomeni~ka svojstva. 
Bilo koje vrste intervencija na objektu (sanacija, konzervacija, rekonstrukcija) mogu}e 
su uz pribavqawe pojedina~nih uslova od strane nadle`nog Zavoda za za{titu 
spomenika kulture u Srem. Mitrovici. 
Zabraweno je uklawawe (ru{ewe) objekata koja poseduju spomeni~ke karakteristike, 
ako i svi radovi kojima se ugro`ava stabilnost i kojima se ugro`avaju spomeni~ka 
svojstva nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja u`ivaju prethodnu za{titu. 
Mogu}e je parcijalno uklawawe dela objekta prema pojedina~nim uslovima slu`be 
za{tite i nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture Sremska Mitrovica. 
 
Memorijalni kompleksi, spomenici i spomen obele`ja 
U planskom podru~ju nisu identifikovani memorijalni spomenici i spomen obele`ja. 
 
4.7.  MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADWE  
 
Kako energetska efikasnost podrazumeva kvalitet  kori{}ewa raznih vidova  
energije, tako poboq{awe  energetske efikasnosti zna~i izbegavawe (smawewe) 
gubitaka energije bez naru{avawa  standarda `ivota ili ekonomske aktivnosti i mo`e 
se realizovati kako u oblasti proizvodwe tako i potro{we energije. Obezbe|ivawe 
energetske efikasnosti podrazumeva sprovo|ewe niza mera, u projektovawu, 
izgradwi, kori{}ewu i odr`avawu objekata  namewenih kako stanovawu tako i 
poslovawu.Za prostor obuhva}en Planom neophodno je primeniti slede}e mere za 
ostvarewe energetske efikasnosti: 
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-Polo`aj i gabarit  novih objekata prilagoditi ne samo nameni ve} i klimatskom 
uslovima ; 
-Adekvatana  upotreba  izolacionih materijala u izgradwi, ili obnovi postoje}ih 
objekata ( izolacija spoqa{wih zidova , izolacija krova, izolacija krovne tavanice 
prema negrejanom prostoru i sl.); 
-Optimizovati energetske potrebe objekata, {to podrazumeva optimizaciju koli~ina 
energije koju zgrada stvarno tro{i, ili za koju je proceweno da zadovoqava razli~ite 
potrebe vezane za standardnu upotrebu zgrade, koje mogu obuhvatiti, izme|u ostalog, 
grejawe, toplu vodu, hla}ewe, ventilaciju i rasvetu. Ova koli~ina odrazi}e se u 
jednom ili vi{e broj~anih pokazateqa, koji se izra~unavaju uzimaju}i u obzir 
izolaciju, tehni~ke i instalacione karakteristike, dizajn i polo`aj  u odnosu na 
klimatske aspekte, izlo`enost suncu i uticaj susednih struktura, vlastitu proizvodwu 
energiji i druge faktore, ukqu~uju}i unutra{wu klimu, koji uti~u na energetsku 
potra`wu.Tamo gde je to mogu}e primeniti u poslovnim  objektima sistem 
klimatizacije (kombinacija svih komponenti koje su potrebne da bi se obezbedio 
tretman vazduha kojim se temperatura kontroli{e ili sni`ava, naje{}e u kombinaciji 
sa kontrolom ventilacije, vlage i ~isto}e vazduha); 
-Za grejawe prostora, izbegavati fosilna goriva, a ako je to mogu}e, koristiti 
obnovqive  vidove energije (sun~evo zra~ewe,  biomasa i geotermalni izvori); 
-Uli~ni prostor osvetliti  {tedqivim svetiqka, sa kontrolom nivoa osvetqenosti , 
s obzirom na prometnost;  
-Neke zgrade kao {to su istorijski spomenici, privremeni objekti i sl.mogu biti 
izuzeti iz ovih mera . 
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5.  PRAVILA GRA\EWA 
 
5.1.  VRSTA I NAMENA OBJEKATA KOJI SE MOGU GRADITI NA PARCELAMA 
 
Prema prete`no  definisanim namenama zone (bloka) odre|uje se i namena 
pojedina~nih parcela, odnosno namena glavnog i pomo}nih (prate}ih) objekata na 
parceli. 
 

 u zoni javnih sadr`aja  
 
Na Postoje}em objektu Doma Vojske Jugoslavije izgra|enom  na k.p. br. 329, mogu}a je  
revitalizacija kao i promena namene koja ne}e ugroziti spomeni~ka svojstva. 
Mogu}a promena postoje}e namene objekta u druge javne namene. 

 

 u zoni vi{eporodi~nog stanovawa  
 
Na parcelama je mogu}a izgradwa:  
-vi{eporodi~nog stambenog objekta 
-stambeno- poslovnog objekta 
-poslovno stambenog objekta 
-poslovnog objekta 
-pomo}nog objekta uz stanovawe ili poslovawe 
 
Na postoje}em industrijskom objektu na k.p. br. 346/1, mogu}a rekonstrukcija sa 
promenom namene u objekat gara`e (ili neku drugu namenu), kojim bi se delimi~no 
re{io problem parkirawa u bloku. Za sve radove na ovom objektu neophodna 
saglasnost nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika kulture Sremska Mitrovica.   
 
Na postoje}im objektima je mogu}a adaptacija, sanacija, investiciono i teku}e 
odr`avawe u ciqu poboq{awa uslova stanovawa ili poslovawa, odnosno 
funkcionalnosti i upotrebqivosti objekata do privo|ewa prostora planiranoj 
nameni. 
 

 u zoni me{ovitog stanovawa  sa za{ti}enim objektima 
Na parcelama koje pripadaju ovoj zoni mogu}a je: 
-rekonstrukcija, sanacija i teku}e odr`avawe postoje}ih porodi~nih objekata (koji 
nisu pod za{titom) 
-dogradwa i nadzi|ivawe postoje}ih objekata osim za{ti}enih objekata 
-promena namene objekata (vi{eporodi~no stanovawe, poslovawe) 
-legalizacija postoje}eg stambenog objekta izgra|enog na k.p. br. 332, izgra|eni bez 
gra|. dozvole. 
- na objektima koji su pod prethodnom za{titom mogu}a je  revitalizacija kao i 
promena namene koja ne}e ugroziti spomeni~ka svojstva uz obavezno  pribavqawe 
pojedina~nih uslova za planirane radove od strane nadle`nog Zavoda za za{titu 
spomenika kulture. 

   
5.2.  PRAVILA PARCELACIJE, PREPARCELACIJE I ISPRAVKE GRANICE 
 PARCELA 
   
Na ostalom gra|evinskom zemqi{tu, u skladu sa namenom prostora, utvr|uju se 
obaveze, uslovi i mogu}nosti promene granica postoje}ih katastarskih parcela.  
 
Parcelacijom se od jedne k.p. formiraju dve ili vi{e gra|evinskih parcela, prema 
utvr|enim parametrima za pojedine namene. 
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Preparcelacijom se od dve ili vi{e katastarskih parcela, formira jedinstvena 
gra|evinska parcela za izgradwu objekata prema planiranim namenama. 
Ispravka granice izme|u parcela se vr{i izme|u parcele u javnoj i parcele u 
privatnoj svojini.  
Sve parcele obavezno imaju direktan pristup na javni put. 
 
U prostoru plana pojavquju se slede}e vrste parcela za koje su propisani posebni 
parametri: 

 Parcele javnih sadr`aja 
K.p. br.329 sa zate~enim objektom Doma Vojske zadr`ava se u postoje}em obliku 
i nije je mogu}e parcelisati. 

 Parcele vi{eporodi~nog stanovawa 
imaju slede}e parametre:  
-  minimalna povr{ina parcele 600m2, najmawa {irina uli~nog fronta 20,0m. 
- optimalne parcele za izgradwu vi{eporod~i~nog stambenog, stambeno 
poslovnog ili poslovnog objekta su povr{ine 1000m2, {irine uli~nog fronta 
25,0m  
- maksimalna veli~ina parcele nije ograni~ena, odnosno jednu gra|evinsku 
parcelu mo`e ~initi dve ili vi{e katastarskih parcela. 
 - celokupna aktivnost se mora odvijati unutar gra|evinske parcele. 

 Parcele za me{ovito stanovawe  
U ovoj zoni zadr`ava se postoje}a parcelacija - parcele porodi~nog stanovawa, 
s tim da se, ukoliko se steknu uslovi (ukoliko se skine status za{ti}enih 
objekata), mogu  planirati i ve}e parcele, npr.spajawem dve parcele u jednu za 
izgradwu vi{eporodi~nih objekata u svemu prema parametrima utvr|enim za 
zonu vi{eporodi~nog stanovawa.   

 
5.3.  POLO@AJ OBJEKTA U ODNOSU NA REGULACIJU I U ODNOSU NA GRANICE 
 GRA\EVINSKE PARCELE 
 
Na osnovu postoje}eg stawa, smernica za rekonstrukciju Bloka i koncepcije prostorne 
organizacije utvr|ene su regulacione linije objekata. 
Polo`aj objekta na parceli, u odnosu na regulacionu liniju kao i u odnosu na bo~ne 
granice vlastite i susednih parcela, bi}e odre|en gra|evinskim linijama. 
Prostor izme|u definisanih gra|evinskih linija predstavqa prostor za planiranu 
izgradwu na lokaciji, a u skladu sa prostornim parametrima (indeks zauzetosti, 
indeks izgra|enosti), potrebnim objektima, saobra}ajnicama, infrastrukturom... 
Uspostavqaju se gra|evinske linije (G.L.): 
- predwa gra|evinska linija  
- gra|evinske linije prema susedima (zadwa i bo^ne g.l.) 
 

  Za objekat Doma Vojske zadr`avaju se postoje}e gra|evinske linije. Izuzetno }e 
se Urbanisti~kim projektom utvrditi nove gra|evinske linije.  
  

  Za parcele me{ovitog stanovawa predwa gra|evinska linija utvr|ena je na 
regulaciji Glavne ulice. Bo~ne gra|evinske linije se poklapaju sa granicama 
susednih parcela, osim na k.p. br. 330, gra|. linija prema k.p. br. 329 sa 
objektom javne namene, se zadr`ava u postoje}em stawu na rastojawu od 2,4m. 
Zadwa gra|evinska linija 0,5m od zadweg suseda ili na granici sa susedom, 
samo za pomo}ne objekte. 
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 Za parcele vi{eporodi~nog stanovawa sa poslovawem ili ~isto 
poslovawe 
Predwa gra|evinska linija objekata, prema Glavnoj ulici sa severa i prema 
ulici Du{an Jerkovi} sa zapada, utvr|ena je na  regulacionoj liniji (poklapa se 
sa regulacijom).  
Bo~ne gra|evinske linije planiranih objekata se postavqaju na granicu sa 
susedom, tj udaqavaju se u odnosu na susedni objekat za {irinu dilatacije. Kod 
ovako planiranih objekata neophodno je da se obezbedi prolaz u dno parcele u 
{irini od najmawe 3,5m visine 4,0m  ili odmaknut od granice za {irinu 
kolskog prolaza. 
Kolski prolaz u dno parcele je obavezan kod svih objekata, s tim da dva ili 
vi{e objekata mogu koristiti zajedni~ki kolski prolaz, ukoliko postoji 
mogu}nost organizovawa zajedni~kog dvori{ta.  
Dubina uli~nog trakta prema Glavnoj ulici mo`e biti promenqiva, maksimalno 
do 17,0m (preporuka 16,0m). 
Objekti mogu da imaju i dvori{no krilo (trakt), koje se postavqa jednom svojom 
ivicom na granicu sa bo~nim susedom. 
[irina (dubina) dvori{nog trakta je najvi{e polovina {irine uli~nog trakta, 
ako se gradi sa istom spratno{}u kao i uli~ni trakt (pod jedinstvenim krovom). 
Ukoliko je ni`i od uli~nog trakta, dvori{ni trakt mo`e biti i {iri ali ne 
vi{e od 10,0m.   
Gra|. linija prema susedu sa ju`ne strane utvr|ena je na granici sa susedom ili 
na 1,0m od granice za sve parcele. 
Za utilitarni objekat koji je pod prethodnom za{titom, izgra|en na k.p. br. 
346/1 gra|evinska linija utvr|ena u postoje}em stawu, uz sitnu korekciju 
dogra|enog predweg dela objekta i mogu}nost uklawawa dela objekta prema 
uslovima zavoda za za{titu spomenika kulture Srem. Mitrovica. 
Pristup gara`ama u podzemnoj eta`i mora se ostvariti sa sopstvene parcele. 
Gra|evinske linije su utvr|ene za nadzemne eta`e, dok se u podzemnim eta`ama 
gra|evinske linije mogu poklapati sa granicama parcele. 
Pri izvo|ewu objekata, posebno podzemnih eta`a koje su na granici sa susedom, 
voditi ra~una da se ne ugrozi stabilnost postoje}ih objekata na susednim 
parcelama. 

 
5.4. NAJVE]I DOZVOQENI INDEKS ZAUZETOSTI I IZGRA\ENOSTI 
 GRA\EVINSKE PARCELE 

 

 Parcela javnih sadr`aja  
 Indeks zauzetosti i indeks izgra|enosti se zadr`avaju kao u postoje}em stawu. 
 Ukoliko se javi potreba za promenom namene objekta u neku drugu javnu namenu, 
 sa eventualnom izgradwom prate}ih objekata, indeks izgra|enosti i zauzetosti 
 utvrdi}e se Urbanisti~~kim projektom urbanisti~ko arhitektonske razrade uz 
 pribavqawe saglasnosti i uslova nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika 
 kulture. 

 Parcele me{ovitog stanovawa 
Indeks zauzetosti maks 50%, indeks izgra|enosti 1,6, za porodi~no stanovawe, 
za parcele koje sadr`e i vi{eporodi~ni objekat indeks zauzetosti je 
najvi{e70%, indeks izgra|enosti maks. 2,1. 

 Parcele vi{eporodi~nog stanovawa sa poslovawem ili ~isto poslovawe 
 Indeks zauzetosti maks 70% ; indeks izgra|enosti maks 3,0  
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5.5.  NAJVE]A DOZVOQENA SPRATNOST I VISINA OBJEKATA 
 

 Najve}a spratnost za planirane objekte vi{eporodi~nog stanovawa sa 
poslovawem   je od P+3 do P+4+Pk (sa ili bez podruma ili suterena). 
Pomo}ni objekti, gara`e su maksimalne spratnosti P+1. 

 Za objekte porodi~nog stanovawa P+2+tav, sa ili bez podruma i suterena, osim 
za objekte gra|anske arhitekture koji su pod prethodnom za{titom spomenika 
kulture. 
U zoni za{ti}enih objekata maksimalna spratnost vi{eporodi~nog stambenog 
objekta je P+2 sa ili bez podruma ili suterena. 

 Pomo}ni objekti na parcelama me{ovitog stanovawa u za{ti}enoj celini su 
maksimalne spratnosti P+0 

 
 
5.6. NAJMAWA DOZVOQENA ME\USOBNA UDAQENOST OBJEKATA ME\USOBNO 
 I OBJEKATA OD GRANICA PARCELA 
 
Planirani vi{eporodi~ni objekti sa poslovawem ili ~isto poslovni objekti se 
postavqaju uz susedne objekte (na granici sa susedom), gde je utvr|ena udaqenost 
izme|u objekata {irina dilatacije. Ukoliko se odmi~u od bo~ne granice, udaqenost 
objekata na susednim parcelama je najmawe 4,0m. 
Najmawa udaqenost izme|u susednih objekata na parcelama porodi~nog stanovawa je 
{irina dilatacija ili najmawe 3,0m za prolaz u dno parcele. 
Prate}i (pomo}ni) objekti na parcelama porodi~nog stanovawa mogu biti locirani i 
uz glavni objekat ili odvojeni od glavnog 3,0m. 
. 
5.7. USLOVI ZA IZGRADWU DRUGIH OBJEKATA NA ISTOJ GRA\EVINSKOJ 
 PARCELI 
 
Pored glavnih objekata na parcelama porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa mogu}a 
je izgradwa i drugih objekata i to: 
-na parcelama me{ovitog stanovawa, pored glavnog objekta mogu}a izgradwa pomo}nog 
objekta u funkciji glavnog objekta, spratnosti P+0. 
- na parcelama vi{eporodi~nog stanovawa, mogu}a izgradwa pomo}nog objekta - 
gara`e, naro~ito ako se ne gradi dvori{no krilo objekta. Maksimalna spratnost P+1. 
 
5.8. USLOVI ZA[TITE SUSEDNIH OBJEKATA 

 
Izgradwa novog objekta ne sme na bilo koji na~in ugroziti  objekte na susednim 
parcelama (u stati~kom smislu i po pitawu namena koje deluju ugro`avaju}e na 
postoje}e objekte). 
Obavezno po{tovati propisane me|usobne udaqenosti objekata i primeniti sve 
tehni~ke mere za{tite susednog postoje}eg objekta. 
Stope temeqa, kao i drugi delovi objekta (podzemni ili nadzemni) ne mogu prelaziti 
granicu parcele prema susedima (osim izuzetno temeqne stope uz saglasnost 
vlasnika odnosno korisnika parcele, odnosno nadle`nog organa za urbanizam), a 
prema javnom prostoru, propisani su uslovi za najve}e mogu}e ispuste na objektima. 
Ukoliko se objekti naslawaju, investitor novog objekta je du`an da preduzme sve 
gra|evinske mere i primeni propise za za{titu postoje}ih temeqa i nose}e 
konstrukcije, odnosno za{titu celokupnog postoje}eg objekta. 
Otvori na fasadama novog objekta prema postoje}em susednom objektu moraju biti u 
skladu sa pravilima propisanim za odre|enu vrstu objekta (opisano u poglavqu 5.8.  
Arhitektonski uslovi). 
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5.9.  ARHITEKTONSKI USLOVI 
 

Svi objekti treba da budu izvedeni od savremenih, kvalitetnih, trajnih na~elno 
autohtonih materijala, funkcionalni, stati~ki stabilni, hidro i termo propisno 
izolovani, oblikovno skladni i opremqeni svim savremenim instalacijama. 
Fundirawe vr{iti u zdrav teren. 
Za objekte ve}ih dimenzija i slo`enije namene obavezno  je ispitivawe nosivosti tla. 
Svi objekti moraju biti projektovani i izvedeni prema propisima za za{titu od 

seizmi~kih uticaja na 8˚ MCS skale. 

Svi objekti moraju biti obezbe|eni od negativnih uticaja elektri~nog pra`wewa kao i 
drugih negativnih atmosferskih uticaja. 
Krovne ravni kose, sa nagibom ka ulici i vlastitoj parceli, nagib krova u zavisnosti 
od krovnog pokriva~a. 
Ki{na voda sa krovnih ravni vodi se obavezno na vlastitu parcelu, odnosno uli~nu 
kanalizaciju.  
Krovni pokriva~ je tradicionalan ili  od savremenih materijala; mo`e biti od 
crepa, tegole, eternit plo~a ili neki drugi adekvatan materijal. 
Prate}i (pomo}ni) objekti  su objekti koji se grade kao drugi objekat uz glavni, u 
funkciji glavnog objekta. 
Ovakvi objekti mogu biti gra|eni od skromnijih gra|evinskih materijala koji u svakom 
pogledu moraju da zadovoqe sve tehni~ke propise i normative vezane za ovakvu vrstu 
objekata. 
Ovakvi objekti moraju u estetskom smislu biti u skladu sa glavnim objektom na 
parceli. 

 
Objekti u zoni me{ovitog stanovawa 
 
 Objekti u Glavnoj ul. 106, 110 i objekat Doma Vojske Jugoslavije  ulica 
 Glavna114  

 Ovo su objekti gra|anske arhitekture koji u`ivaju prethodnu za{titu 

 Mogu}i radovi su: konzervacija, restauracija, rekonstrukcija i adaptacija.  

 Objekti su gra|anskog tipa i zadr`avaju se kao funkcionalno oblikovne celine 
 i "reperni" objekti uli~nog niza, u na~elu s postoje}om namenom - porodi~no 
 stanovawe i  uli~ni lokali 

 Ve}e promene mogu biti na pomo}nim i prate}im dvori{nim objektima, koji ne 
 spadaju u auteniti~an funkcionalni sklop glavnog objekta. 

 Projektovawe i izvo|ewe bilo kojih radova na pomenutim objektima 
 graditeqskog nasle|a mo`e se vr{iti samo u skladu sa saglasnostima, 
 tehni~kim uslovima i pod nadzorom nadle`nog Zavoda za za{titu spomenika 
 kulture u Sr. Mitrovici. 

 
 Objekti porodi~nog  stanovawa u zoni me{ovitog stanovawa 
 
 Za objekte porodi~nog stanovawa je mogu}a samo rekonstrukcija, adaptacija, 
 dogradwa (u  dvori{nom delu) kao i nova izgradwa uz obavezno zadr`avawe 
 kontinuiteta uli~nih fasada. Za porodi~ne stambene, stambeno-poslovne  i 
 poslovno-stambene objekte  va`e slede}a pravila:  

 porodi~ni stambeni objekat mo`e da sadr`i i poslovne, odnosno radne 
prostorije internog karaktera, ili javnog karaktera (kontakt sa spoqnim 
korisnicima), kada taj prostor treba da bude funkcionalno i tehni~ki odvojen 
od stambenog i da zauzima do 30% bruto povr{ine objekta; takav objekat se 
tretira kao stambeno-poslovni; ukoliko poslovni prostor zauzima vi{e od 50% 
bruto povr{ine objekta, takav objekat se tretira kao poslovno-stambeni (nije 
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mogu}e da namena objekta bude ~isto poslovawe,tj. u ovakvom objektu je obavezno 
formirawe jedne stambene jedinice)  

 od poslovawa mogu biti zastupqene slede}e delatnosti: trgovina, zanatstvo, 
ugostiteqstvo, zdravstvo, kultura, zabava, razli~itih formi poslovawa, usluga 
i dr. 

 nisu dozvoqene delatnosti koje mogu da ugroze okolinu bukom, vibracijama, 
emanacijama i dr., odnosno gde tehni~kim ili drugim merama ne mogu da se 
preduprede ili elimini{u, kao i one koje obimom i karakterom delatnosti i 
nesrazmernim prostornim potrebama prevazilaze kapacitete parcele, odnosno 
remete uspostavqeni re`im bli`e okoline, ukqu~uju}i saobra}aj i 
infrastrukturu 

 osnovni uslov je da za planiranu delatnost moraju da postoje prostorni uslovi 
u objektu (rekonstruisanom, adaptiranom) odnosno, na parceli, mogu}nost 
prikqu~ewa odnosno obezbe|ewa infrastrukture i da se ne ugro`ava sopstveni 
i susedni prostor i objekti odnosno okolina 

 poslovni (radni) prostori u okviru stambenog objekta moraju da budu odvojeni 
od stambenih i da zadovoqe sve va`e}e noramtive tehni~ke, sanitarne i dr. 
uslove za obavqawe pojedinih delatnosti 

 namena eta`a stambeno-poslovnog i poslovno-stambenog objekta: 

- podrum - za pomo}ne eventualno radne prostorije (kotlarnica, sme{taj 
goriva, ostava, skloni{te, radionica, eventualno gara`a i sl.), 

- prizemqe - za stambene i interne i javne poslovne prostorije s 
delatno{}u koja ne ugro`ava stambenu namenu 

- prizemqe sa galerijom - za poslovne prostorije 

- sprat - za stambene i interne radne prostorije, eventualno za poslovne 
prostorije s delatno{}u koja ne ugro`ava stambenu namenu, 

- potkrovqe - za stambene, pomo}ne i eventualno interne radne prostorije 
s delatno{}u koja ne ugro`ava stambenu izgradwu 

- tavan mo`e da se koristi kao ostava ili da se adaptira u potkrovqe 
(ukoliko to nije u suprotnosti sa propisanom najve}om dozvoqenom 
spratno{}u objekta) 

 na gra|evinskoj parceli izvodi}e se objekti i ure|uje se celokupna povr{ina 
parcele kao jedna funkcionalna i oblikovna celina, a sve prema konceptu i 
uslovima izgradwe i ure|ewa 

 kota poda prizemqa rekonstruisanih stambenih objekata mo`e da bude od 0,50m do 
1,20 m ra~unaju}i od kote izvedenog ili projektovanog naslawaju}eg trotoara, a u 
zavisnosti od toga da li je planirana izgradwa podruma ili ne  

 za poslovni (radni) prostor u prizemqu porodi~nog stambenog objekta, kota poda 
prizemqa je od 0,20m do 0,50m 

 optimalno je da minimalna kota poda prizemqa, posebno lokala, bude bar za 2 
visine stepenika iznad kote okolnog trotoara  

 sve poplo~ane povr{ine, pe{a~ke staze, kolske staze i platoe nivelisati sa padom 
prema ulici ili zelenim povr{inama na sopstvenoj parceli 

 za kolske rampe sa padom prema sopstvenom objektu planirati da se odvod 
povr{inske vode re{i drena`om ili na drugi pogodan na~in 

 za sve slu~ajeve nivelacijom dvori{ta se mora obezbediti da  voda iz dvori{ta 
ni u kom slu~aju ne ugro`ava susedne objekte (i uop{te susedne parcele)  
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Objekti vi{eporodi~nog stanovawa   
                                 

 Predvi|eno je ru{ewe postoje}ih objekata na parcelama planiranim za 
vi{eporodi~no stanovawe, ra{~i{}avawe lokacije i izgradwa novih objekata 
namewenih vi{eporodi~nom stanovawu sa poslovawem 

 Planirani objekat }e se postaviti na regulacionu liniju Glavne ulice, dubina 
uli~nog trakta  do maks.17,0m (preporuka 16,0m)  

 Mogu}a je izgradwa objekata sa dvori{nim traktom i to, uz jednu granicu parcele -
dvori{ni deo objekta (objekat na "G"); [irina dvori{nog trakta je 1/2 {irine 
uli~nog trakta ukoliko je iste spratne visine sa uli~nim traktom. Ukoliko je 
dvori{ni trakt ni`i od uli~nog {irina mo`e biti i ve}a ali ne ve}a od 10,0m. 

  U prizemqu je neophodno obezbediti "ajnfort" min {irine 3,5m i visine 4,0m 
(ili ve}ih dimenzija iz arhitektonskih, saobra}ajnih ili funkcionalno-tehni~kih 
razloga) . 

 Planirani objekti vi{eporodi~nog stanovawa  su objekti u nizu (dodiruju obe 
bo~ne granice susednih parcela, tj udaqeni su za {irinu diletacije od susednog 
objekta) 

 Vi{eporodi~ni stambeni objekat mo`e da sadr`i i poslovne odnosno radne 
prostorije internog karaktera, ili javnog karaktera (kontakt sa spoqnim 
korisnicima), kada taj prostor treba da bude funkcionalno i tehni~ki odvojen od 
stambenog, 

 Poslovawe je obavezno u prizemqu vi{eporodi~nog stambenog objekta uz Glavnu 
ulicu, dok preostali deo prizemqa mo`e slu`iti za stanovawe. 

 Prema anga`ovawu bruto povr{ine objekta za poslovawe, objekti mogu biti 
stambeno-poslovni  kada poslovawe zauzima mawe od 50% povr{ine, poslovno 
stambeni kad poslovawe zauzima preko 50% bruto povr{ine 

 U objektima vi{eporodi~nog stanovawa mogu}i su razli~ite radne odnosno 
poslovne delatnosti, prvenstveno za opslu`ivawe stanovnika i primerenih 
stanovawu kao {to su kultura, administracija, poslovawe, trgovina, ugostiteqstvo, 
uslu`no zanatstvo, zabava i sl, pri ~emu prizemqa objekata anga`ovati za 
atraktivne sadr`aje za gra|ane, a spratne eta`e (poslovne) za mirnije sadr`aje. 

 Nisu dozvoqene delatnosti koje mogu da ugroze funkciju stanovawa i okolinu 
bukom, vibracijama, emanacijama i dr., odnosno gde tehni~kim ili drugim merama 
ne mogu da se preduprede ili elimini{u, kao i one koje obimom i karakterom 
delatnosti i nesrazmernim prostornim potrebama prevazilaze kapacitete 
parcele, odnosno objekta ili remete uspostavqeni prostorni re`im bli`e 
okoline, ukqu~uju}i saobra}aj i infrastrukturu 

 Osnovni uslov je da za planiranu delatnost moraju da postoje prostorni uslovi u 
objektu (novom, rekonstruisanom, adaptiranom) odnosno na parceli, mogu}nost 
prikqu~ewa odnosno obezbe|ewa infrastrukture i da se ne ugro`ava sopstveni i 
susedni prostor i objekti odnosno okolina 

 Poslovni prostor treba da bude izdvojen od stambenog u funkcionalnom, tehni~kom 
i u pogledu komunikacija ; poslovawe (tihe delatnosti poput administracije, 
advokatske kancelarije, agencije za nekretnine, projektnog biroa, zubne 
ordinacije, kozmeti~kog-frizerskog salona, {kole stranih jezika i sl.) u okviru 
stanova odobrava}e izuzetno (i prema posebnim uslovima) i samo ako ta delatnost  
i weno funkcionisawe ne remeti funkciju stanovawa, ukoliko se zadovoqe 
tehni~ki i drugi uslovi prema propisama za odre|enu delatnost 

 Pri projektovawu i izgradwi poslovnih prostora podrazumeva se primena 
propisa, normativa i standarda za odgovaraju}e vrste delatnosti 
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 Ta~an program sadr`aja objekata }e se utvrditi u fazi obrade (Lokacijska dozvola) 
za konkretnog investitora, koji }e izraditi predlog programske i funkcionalne 
organizacije 

 Eta`e i namena eta`a vi{eporodi~nog stambeno-poslovnog objekta: 

 podrum - za pomo}ne, eventualno poslovne prostorije (podzemna gara`a za potrebe 
stanara, a mogu}i su i slede}i sadr`aji: kotlarnica, trafostanica, sme{taj 
goriva, ostava, skloni{te, razni poslovni prostori i sl.) 

 prizemqe - javne ili interne poslovne prostorije s ~istom delatno{}u, 
eventualno za pomo}ne prostorije; prizemqe nameweno poslovawu mo`e sadr`ati 
galeriju;  

 sprat i potkrovqe - za stambene i zasebno poslovne prostorije sa ~istom 
delatno{}u 

 tavan - mo`e da se koristi kao ostava (nije dozvoqena adaptacija tavana u 
potkrovqe) 

 galerija - po pravilu se predvi|a u poslovnom prostoru prizemqa objekta, odnosno 
namewena je za radne svrhe; galerija se ne mo`e smatrati ili pretvoriti u 
spratnu eta`u 

 U svim objektima (vi{eporodi~nim stambeno poslovnim, poslovno stambenim i 
~iosto poslovnim) je obavezna ugradwa lifta, Svetla visina poslovnih prostorija 
treba da je min. 3,00 m, odnosno prema propisima za odgovaraju}u namenu odnosno 
delatnost; svetla visina standardnih stambenih prostorija mo`e da bude od 2,40m 
- 2,70m a pomo}nih prostorija 2,2m. 

 U potkrovqu nazidak od 1,2m do najvi{e1,8m; poslovnih prostorija treba da bude 
na~elno 3,00 m odnosno zavisno od planirane delatnosti, a u prizemqu 4-4,50 m 
ako je u toj eta`i dozvoqna galerija ; pomo}nih prostorija ({upe u podrumu, gara`e 
i sl.) - min. 2,10 m (2,20), 

 Odstupawe od maksimalne dozvoqene spratnosti objekta mo`e biti do ½ visine 

standarde stambene eta`e (zbog dozvoqene primene galerija u prizemqu objekta) 

 Krovne ravni po pravilu treba da su kose, optimalnog nagiba (od 15 do 35°) prema 

vrsti krovnog pokriva~a odnosno prema drugim zadatim uslovom, s padom u odnosu 
na ulicu i okolni prostor poput prete`nog broja objekata u uli~nom frontu; 
svo|ewe vode vr{iti u sopstveno dvori{te, odnosnu uli~nu kanalizaciju 

 Ravni krovovi se ne preporu~uju, ali se mogu primeniti iz arhitektonskih razloga 
kod grupe ili pojedina~nih objekata u blokovima odnosno uli~nim potezima gde ne 
remete oblikovawe postoje}e i planirane fizi~ke strukture; i u tom slu~aju 
po`eqnije je da se primeni nesagledqiv plitak limeni krov,  

 Krovni pokriva~ mo`e biti od crepa, tegole, eternit plo~a ili neki drugi 
adekvatan materijal, krovna ravan mora biti osigurana tako da se ne ugro`avaju 
pe{aci (ki{a, sneg, led), a strehe op{ivene, na krovu se mogu postaviti mawi 
le`e}i krovni prozori za osvetqavawe tavana (ove otvore je iskqu~ivo mogu}e 
formirati na dvori{noj strani objekta), dimwaci treba da su obra|eni u duhu 
fasade 

 Uli~nu fasadu i kosi krov planiranih objekata projektovati istovremeno u skladu 
sa zadr`anim objektima "gra|anske" arhitekture (u uli~nom potezu Glavne ul.) i 
savremenim oblikovnim izrazom; 

 kota poda prizemqa stambenih prostorija mo`e da bude 0,9-1,2 m od kote 
izvedenog ili projektovanog naslawaju}eg trotoara; 

 kota poda prizemqa poslovnih prostorija (i pomo}nih prostorija) u prizemqu 
vi{eporodi~nog stambenog (stamb. - poslovnog ; poslov. - stamb.) objekta mo`e da 
bude 0,20-0,50m (denivelacija do 1,2m savladava se unutar objekta);                                     
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 Zidovi treba da su po pravilu od opeke ili kombinovani, fasada malterisana i 
bojena odgovaraju}om bojom (bojama), ili od fasadne opeke ili kombinovane obrade 
ukqu~uju}i staklene povr{ine, ravna ili sa upustima odnosno dozvoqenim 
ispustima (lo|e, balkoni, erkeri, nadstre{nice i sl.); 

 Ostave za potrebe stanara (u zavisnosti od prostornih mogu}nosti) obavezno se 
predvi|aju u podrumu ili eventualno na tavanu planiranih objekata  

 Zajedni~ke prostorije kao {to su su{ionica i eventualno perionica ve{a, 
prostorija za skup stanara i sl., treba po pravilu da sadr`i svaki vi{eporodi~ni 
objekat, pogotovo onaj sa ve}im brojem stanova, 

 Stambeni (stambeno-poslovni, poslovni) objekat mora da bude opremqen svim 
propisanim, savremenim instalacijama i prikqu~en na mre`u gradske 
infrastrukture ; bez obzira na na~in grejawa, svaki stan mora imati obezbe|enu 
jednu dimwa~ku vertikalu; 

 Spoqni otvori na planiranim objektima projektuju se zavisno od funkcionalnog 
sklopa i polo`aja objekta na parceli : 

 Ovi objekti koji predstavqaju objekte u nizu (za koje je dozvoqeno da se postave na 
granicu susedne (susednih) parcela), na zabatnim zidovima ne smeju imati nikakve 
otvore,  ali mogu imati svetlarnik   

 Kod objekata koji su postavqeni na uli~nu regulaciju u javni prostor smeju pre}i : 
- u prizemqu izlozi do 0,20 m  
- na visini iznad 3,00 m odnosno na spratnim eta`ama : ispusti do 0.20m, strehe 
do 0,80 m, balkoni, erkeri i sl. do 1,2 m, (ra~unaju}i od osnovnog gabarita objekta 
do horizontalne projekcije ispada); s tim da ispu{tena povr{ina ne sme pre}i 
50% povr{ine uli~ne fasade 

 Kod objekta koji sadr`i poslovawe u prizemqu iznad visine od 2,5m ispusti u 
javni prostor mogu biti: 

- konzolne reklame ispu{tene do 1,20 m  

- platnene ili plasti~ne nadstre{nice na lakoj konzolnoj (sklopivoj) metalnoj 
konstrukciji ispu{tene do 2,00 m, platnene ili plasti~ne nadstre{nice na 
monta`no-demonta`noj metalnoj konstrukciji, ispu{tene do 2,0m iznad trotoara  

 Regulacionu liniju ispod kote trotoara mogu pre}i podrumski {ahtovi do 1,00 m, 
podrumski zidovi do 0,15 m i stope temeqa do 0,50 m, a granicu susedne parcele 
samo temeqne stope uz saglasnost vlasnika odnosno korisnika parcele, odnosno 
nadle`nog organa za urbanizam 

 Za planirane vi{eporodi~ne objekte neophodno je propisati na~in sklawawa qudi 
u vanrednim okolnostima, a u skladu sa uslovima nadle`nog organa narodne 
odbrane (skloni{te u sklopu objekta-skloni{te dopunske za{tite ili eventualno 
blokovska skloni{ta, a sve u zavisnosti od procene nadle`nog organa narodne 
odbrane). 

 Svi prikqu~ci na gradsku infrastrukturnu mre`u po pravilu treba da su 
podzemni, kao i rasplet u okviru parcele 

                     
Pomo}ni objekti 

 Pomo}ni objekti, gara`e, ostave i sl. gradi}e se u dnu parcele 

 Mogu}e ih je locirati i u nastavku glavnog objekta 

 Mogu se postavqati na granici sa bo~nim i zadwim susedom uz saglasnost 
suseda  ili odmaknuti min 0,5m od granice sa susedom 

 Ukoliko se postavqaju popreko na parceli mora se ostvariti prolaz u dno 
parcele {irine  (min) 4,0m. 

 Pomo}ni objekti - kontejneri za sakupqawe sme}a moraju biti udaqeni min 
5,0m od glavnog objekta. 
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5.10.  USLOVI ZA PRISTUP PARCELI I PARKIRAWE 
 
Svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na javni put (ulicu) i to neposredno i 
direktno.  
Pristup  parceli se mora ostvariti i u dno parcele ("nu`ni prolaz") za izuzetne 
potrebe - op{te (po`ar, sanitetsko vozilo) i posebne - vezane za delatnost na 
parceli.  
 
Parcele porodi~nog stanovawa: 

 Kolski pristup na javni put za parcele porodi~nog stanovawa  mora biti min 
{irine 3,0m (optimalno 3,5m).  

 Pristup dubini parcele obezbe|uje se prolazom pored objekta {irine min 3,0m 
ili kroz pokriveni kolski prolaz ("ajnfort") {irine 3,0m, visine  4,0m.  

 
Parcele vi{eporodi~nog stanovawa sa poslovawem: 

 Kolski pristup parcelama vi{eporodi~nog stanovawa sa poslovawem planiran 
je iz Ulice Glavne sa severa i zapadno iz ulice Du{an Jerkovi}. 

 Pristup u dno parcele obezbedi}e se kolskom saobra}ajnicom kroz ajnfort 
{irine 3,5m, za objekte koji se grade na granici sa oba suseda ili pored 
objekta {irine 4,0m.  

 Parkirawe za potrebe stanara vi{eporodi~nih stambenih ili stambeno 
poslovnih objekata organizovati na  otvorenom parking prostoru u zajedni~kom 
dvori{tu ili u okviru podzemne eta`e u samom objektu.  

 Neophodno je da se na sopstvenoj parceli organizuje parkirawe vozila 
(primewuju}i normativ 1 stan - 1 parking ili gara`no mesto). 

 
 
5.11. USLOVI ZA OBNOVU I REKONSTRUKCIJU OBJEKATA 

 
Navedeni skup pravila reguli{e projektovawe i izvo|ewe gra|evinskih radova na 
postoje}im objektima.  

 Dogradwa jeste izvo|ewe gra|evinskih i drugih radova kojima se izgra|uje novi 
prostor van postoje}eg gabarita objekta, kao i nadzi|ivawe objekta i sa wim ~ini 
gra|evinsku, funkcionalnu i tehni~ku celinu; 
Dogradwa (u slu~ajevima gde je to dozvoqeno ovim Planom) postoje}ih objekata je 
mogu}a do dozvoqenog stepena izgra|enosti i stepena zauzetosti (za odgovaraju}u 
namenu) na parceli, ili do privo|ewa trajnoj nameni po osnovu faznosti 
realizacije;  
Dogradwa nad objektom (nadzi|ivawe) je mogu}a do dozvoqene spratnosti (uz 
proveru stabilnosti konstruktivnih elemenata na nova optere}ewa). 

 Rekonstrukcija jeste izvo|ewe gra|evinskih radova na postoje}em objektu u 
gabaritu i volumenu objekta, kojima se uti~e na stabilnost i sigurnost objekta, 
mewaju konstruktivni elementi ili tehnolo{ki proces, mewa spoqni izgled 
objekta ili pove}ava broj funkcionalnih jedinica.  
Rekonstrukcija }e se odobravati samo u slu~ajevima gde je to dozvoqeno planom. 

 Adaptacija je izvo|ewe gra|evinskih i drugih radova na postoje}em objektu, kojima 
se: vr{i promena organizacije prostora u objektu, vr{i zamena ure|aja, 
postrojewa, opreme i instalacija istog kapaciteta, a kojima se ne uti~e na 
stabilnost i sigurnost objekta, ne mewaju konstruktivni elementi, ne mewa spoqni 
izgled objekta i ne uti~e na bezbednost susednih objekata, saobra}aja, za{tite od 
po`ara i `ivotne sredine.  
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 Sanacija jeste izvo|ewe gra|evinskih i drugih radova na postoje}im objektima 
kojima se vr{i popravka ure|aja, postrojewa i opreme, odnosno zamena 
konstruktivnih elemenata objekta, kojima se ne mewa spoqni izgled, ne uti~e na 
bezsbednost susednih objekata, saobra}aja i `ivotne sredine i ne uti~e na za{titu 
prirodnog i nepokretnog kulturnog dobra, evidentirane nepokretnosti dobra koje 
u`iva prethodnu za{titu, wegove za{ti}ene okoline, osim konzervatorskih i 
restauratorskih radova. 

 Investiciono odr`avawe jeste izvo|ewe gra|evinsko zanatskih radova, odnosno 
drugih radova zavisno od vrste objekta u ciqu poboq{awa uslova kori{}ewa 
objekta u toku eksploatacije. 

 Teku}e (redovno) odr`avawe objekta jeste izvo|ewe radova koji  se preduzimaju 
radi spre~avawa o{te}ewa koja nastaju upotrebom objekta ili radi otklawawa tih 
o{te}ewa, a sastoji se od pregleda, popravki i preduzimawa preventivnih i 
za{titnih mera, odnosno svi radovi kojima se obezbe|uje odr`avawe objekta na 
zadovoqavaju}em nivou upotrebqivosti, a radovi na teku}em odr`avawu stana jesu 
kre~ewe, farbawqe, zamena obloga, zamena sanitarija, radijatora i drugi sli~ni 
radovi. 

 Uklawawe objekta ili wegovog dela jeste izvo|ewe radova na ru{ewu objekta ili 
dela objekta. 
Uklawawe objekta je mogu}e iz vi{e razloga i to zbog: dejstva vi{e sile-
prirodnih nepogoda, ugro`enosti stati~nosti objekta (ugro`enosti temeqa, 
konstruktivnih elemenata), usled dotrajalosti i ugra|enih lo{ih gra|evinskih 
materijala, zbog izgradwe planiranih objekata (u slu~ajevima gde je to utvr|eno 
Planom)   i druga~ije organizacije na parceli, kod objekata naslowenih jedan uz 
drugi uz obaveznu za{titu objekta koji se ne ru{i i na kojem ru{ewe prvog mo`e 
ugroziti stati~ku stabilnost, zbog za{tite od prirodnih faktora-toplotnih 
razlika, atmosferalija, vetra i sl.  

 
5.12. POSEBNI USLOVI KOJIMA SE POVR[INE I OBJEKTI JAVNE NAMENE 
 ^INE PRISTUPA^NIM OSOBAMA SA INVALIDITETOM, U SKLADU SA 
 STANDARDIMA PRISTUPA^NOSTI 
 

Javne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze, pe{a~ki prelazi, prilazi objektima 
i sl.), moraju obezbediti uslove za nesmetano kretawe dece, starih, hendikepiranih i 
invalidnih lica u skladu sa Pravilnikom o tehni~kim standardima pristupa~nosti 

("Slu`beni glasnik RS", br. 46/2013), kao i drugim propisima i standardima (IATA, 

UIC, ICAO )koji reguli{u ovu oblast. 

 
Elementi pristupa~nosti za savladavawe visinskih razlika 

 
Savladavawe visinske razlike izme|u pe{a~ke povr{ine i prilaza do objekta vr{i 

se: 
a) rampama za pe{ake i osobe u invalidskim kolicima, za visinsku razliku do 76cm; 
b) spoqnim stepenicama, rampama, stepeni{tem i podiznim platformama, za 

visinsku razliku ve}u od 76cm. 
 

Rampe 
 

-nagib rampe ne sme iznositi vi{e od 5% (1:20), dok za kratka rastojawa (do 6m) 
nagib rampe mo`e iznositi do 8,3% (1:12); 
-najve}a ukupna du`ina rampe u posebnom slu~aju iznosi 15m; 
rampe du`e od 6m, a najvi{e 9m u slu~aju da su maweg nagiba, razdvajaju se 

odmori{tima najmawe du`ine 150cm, dok je najmawa ~ista {irina rampe za 
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jednosmeran prolaz 90cm a za dvosmeran prolaz 150cm, sa odgovaraju}om podlogom. 

Kod dvokrakih rampi potrebno je obezbediti podest najmawe veli~ine 150h170cm; 

-rukohvati rampi su produ`eni u odnosu na nastupnu ravan rampe za 30cm; 

-rampe za{titi ivi~wacima sa spoqne strane visine 5cm i {irine 5-10cm i 

opremiti podlogu, rukohvate i ogradu u skladu sa Pravilnikom. 
 
Stepenice i stepeni{ta 
 

-najmawa {irina stepeni{nog kraka iznosi 120cm; 

-najmawa {irina gazi{ta iznosi 33cm, dok je najve}a dozvoqena visina stepenika 

15cm; 

- opremiti podlogu, rukohvate i ogradu u skladu sa Pravilnikom. 
 
Lift 
 
-prilaz liftu na nivou ulaza u zgradu treba da ima slobodan prostor dimenzija 
150h200cm; 
-unutra{we dimenzije kabine lifta iznose najmawe 110h140cm; 
-vrata kabine lifta, koja su smi~u}a ili se otvaraju prema spoqnoj strani, imaju 
{irinu ~istog otvora najmawe 80cm; 
- opremiti kabinu lifta kao i pod ispred kabine u skladu sa Pravilnikom. 
 
Za savladavawe visinskih razlika u stambenim zgradama i objektima za 
javno kori{}ewe, ako nije mogu}a primena stepenica i stepeni{ta ili 
rampi, primewuju se podizne platforme. 
 
Vertikalno podizne platforme 
 

-podizna platforma predvi|a se kao plato veli~ine najmawe 110cm do 140cm sa 

pogonskim mehanizmom, ogra|ena za{titnom ogradom visine do 120cm. 

 
Koso podizna rasklopiva platforma 
 
Koso podizna sklopiva platforma koristi se kao element pristupa~nosti za 

potrebe savladavawa visinske razlike ve}e od 120cm iskqu~ivo u stambenim 

jedinicama. 
 

Elementi pristupa~nosti javnog saobra}aja 
 

Trotoari i pe{a~ke staze 
 
-nagibi trotoara  i pe{a~kih staza ne mogu biti ve}i od 5% (1:20), izuzetno 8,3% 
(1:12), dok popre~ni nagib ne sme iznositi vi{e od 2%; 
-radi nesmetanog kretawa lica u invalidskim kolicima {irina uli~nih trotoara 
i pe{a~kih staza iznosi najmawe 180cm, a izuzetno 120cm, dok {irina prolaza 
izme|u nepokretnih prepreka iznosi najmawe 90cm; 
-u koridoru osnovnih pe{a~kih kretawa ne postavqaju se stubovi, reklamni panoi 
ili druge prepreke, a postoje}i se vidno obele`avaju; 
-delovi zgrada kao {to su erkeri, balkoni, vise}i reklamni panoi i sl., kao i 
dowi delovi kro{wi drve}a, koji se nalaze neposredno uz pe{a~ke koridore, 
uzdignuti su najmawe 250cm u odnosu na povr{inu trotoara; 
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-klupe treba da imaju sedi{ta na visini od 45cm i rukohvate na visini od 70cm 
iznad nivoa {etne staze u 50% od ukupnog broja klupa. Pored klupa se obezbe|uje 
prostor povr{ine 110cm sa 140cm za sme{taj pomagala za kretawe; 
-povr{ina trotoara, pe{a~kih staza i drugih {etali{ta treba da bude ~vrsta, 
ravna i otporna na klizawe; 
-uo~qivost glavnih tokova i promene pravca obezbediti kontrastom boja i 
materijala. 
 
Mesta za parkirawe 
 
-mesta za parkirawe vozila osoba sa invaliditetom planirati u blizini ulaza u 
stambene zgrade, objekte za javno kori{}ewe i drugih objekata; 
-za javne gara`e, javna parkirali{ta, kao i parkirali{ta uz objekte za javno 
kori{}ewe, obezbediti najmawe 5% mesta od ukupnog broja mesta za parkirawe, a 
najmawe jedno mesto. Na parkirali{tima sa mawe od 20 mesta koja se nalaze uz 
ambulantu, apoteku, prodavnicu prehrambenih proizvoda, po{tu, restoran i de~ji 
vrti}, obezbediti najmawe jedno mesto za parkirawe. Na parkirali{tima uz 
domove zdravqa, bolnice, domove starih i druge zdravstvene i socijalne ustanove, 
obezbediti najmawe 10% mesta od ukupnog broja mesta za parkirawe, a najmawe 2 
mesta za parkirawe. svako obele`eno parkirali{te mora imati obezbe|eno 
najmawe jedno pristupa~no mesto za parkirawe.; 
-najmawa povr{ina mesta za parkirawe vozila osobe sa invaliditetom iznosi 
370cmh480cm; 
-mesto za parkirawe za dva automobila koje se nalazi u nizu parkirali{nih mesta 
upravno na trotoar  veli~ine je 590h500cm sa me|uprostorom {irine 150cm; 
-ukoliko parkirali{te nije izvedeno u istom nivou sa pe{a~kom stazom, tada je 
potrebno obezbediti pristup spu{tenom pe{a~kom stazom maksimalnog nagiba 
8,3% i najmawe {irine 140cm; 
-Pristupa~no parking mesto se projektuje u horizontalnom polo`aju, a nikad u 
uzdu`nom nagibu. Dozvoqen je samo odlivni popre~ni nagib od najvi{e 2%. 
. 

5.13.  DEPONOVAWE OTPADA 
  
Deponovawe otpada vr{i}e se u odgovaraju}e posude na ure|enim punktovima u 
sopstvenom dvori{tu (gde za to postoje mogu}nosti) ili zajedni~kom dvori{tu (kod 
objekata vi{eporodi~nog stanovawa). Mogu}e je odlagawe sme}a vr{iti u samom 
objektu ili u za to izgra|enom pomo}nom objektu. 
Za planirane vi{eporodi~ne objekte odlagawe sme}a }e se vr{iti u kontejnere koji 
}e biti sme{teni iskqu~ivo unutar  samih objekata, u prostorima namewenim za 
odlagawe sme}a (ove prostorije se moraju nalaziti u prizemqu objekta i moraju biti 
lako dostupne za vozila komunalne slu`be). 
Evakuacija se vr{i na gradsku deponiju, preko za to nadle`nog preduze}a.  
Mesta za kontejnere moraju biti tako locirana da je omogu}en nesmetan prilaz 
kamionima za potrebe pra`wewa kontejnera. 
Neohodno je planirane pe{a~ke povr{ine opremiti odgovaraju}im brojem kanti za 
otpatke. 
Mesta za kontejnere su obavezno od tvrde podloge, beton ili asfalt. 
 
6.  LOKACIJE ZA KOJE SE OBAVEZNO RADI URBANISTI^KI PROJEKAT 
 
Urbanisti~ki projekat urbanisti~ko arhitektonske razrade lokacije je obavezan za k.p. 
br. 329 sa izgra|enim javnim objektom - Dom Vojske Jugoslavije, osim radova na 
rekonstrukciji, revitalizaciji i promeni namene objekta bez izvo|ewa ve}ih 
gra|evinskih radova. 
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7. PRIMENA I SPROVO\EWE PLANA  
 
Dono{ewe ovog plana omogu}ava izradu projekata parcelacije, odnosno 
preparcelacije izdavawe informacije o lokaciji i lokacijske dozvole. 
 
Sprovo|ewe Plana detaqne regulacije }e se vr{iti : 
 
-Projektima parcelacije, odnosno preparcelacije za formirawe budu}ih parcela za 
izgradwu prema planiranim namenama i projektima preparcelacije za ispravku 
granice izme|u postoje}ih katastarskih parcela i zemqi{ta u javnoj svojini radi 
formirawa gra|evinske parcele. 
  
-Lokacijskom  dozvolom  za projektovawe i izgradwu objekata planirane namene  i 
objekata  i mre`e infrastrukture.  
 
-Urbanisti~kim projektom urbanisti~ko arhitektonske razrade za parcelu u javnoj 
nameni. 
 
-Urbanisti~ki projekat mo`e da se radi i za izgradwu na drugim parcelama, gde se 
proceni da nema dovoqno elemenata za projektovawe i izgradwu planiranih sadr`aja. 
 
Izgradwa objekata i prate}e infrastrukture  je mogu}a po fazama, a prema 
konkretnim potrebama  i zahtevu investitora.  
 


